SPOLBZIELNIA MIBSLLhANUWA
JKSIEZE MALE"
ul. Tarnogoérska 1
52-021 W ROCULAW
tel./tox (071) 342-65-60

REGULAMIN TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM SM KSIEZE MALE

Podstawa prawna

1. Statut SM Ksigze Male z 6 grudnia 2003 r., w szczegdlnosci: § 106, § 120 ust.1 pkt7, §121ust1pkt.1a, § 122 ust1
pkt.3, § 34 ust1pkt15

. Ustawa prawo spoldzielcze

Ustawa o spofdzielniach mieszkaniowych

Ustawa o rachunkowosci

Ustawa prawo budowlane

Ustawa o podatku dochodowym od os6b fizycznych

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych

8. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie okreglenia rodzajow wydatkoéw na remont i
modernizacje budynku mieszkalnego i lokalu mieszkalnego (DzU 156/1996)

9. Ustawa o podatku od towardw i uslug

10. Ustawa o wiasnosci lokali

11. Regulamin gospodarki finansowej SK KM z 25 listopada 2004 .

12. Regulamin rozliczenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali SM Ksigze Male

No o s LN

§1. Pojgcia, definicje

1. Remont - wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym ustawodawca dopuszcza stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym . Robotami remontowymi sq wszystkie prace wykonywane w
istniejgcym obiekcie, ktére polegaja na odtworzeniu jego pierwotnej wartosci uzytkowej i nie powodujq jej wzrostu w
stosunku do wartosci jaka mial w dniu przyjecia do uzywania.

2. Obiekt budowlany ~ budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowla stanowiaca calosé techniczno -
uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami lub obiekt malej architektury.

3. Mienie SM KM — wiasnos¢ lub inne prawa majatkowe przysiugujace Spoldzielni w zakresie nienaruszajacym praw do
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali i praw z nig zwigzanych. Wyodrebnia si¢ mienie typu A (zwigzane z funkcjonowaniem
Spoldzielni jako calosci) oraz mienie typu B (zwiazane z funkcjonowaniem zespolu nieruchomosci)

§ 2. Postanowienia ogdIne

1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spoidzielni.
3. Nie wykorzystane lub przekroczone w ciagu roku $rodki funduszu remontowego przechodza na rok nastepny.

4. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoldzielni oraz oséb niebgdacych czlonkami Spétdzielni, ktorym przysiuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

§ 3. Zasady gospodarowania funduszem remontowym.

1. Fundusz remontowy tworzony jest z miesiecznych obciazen poszczegolnych lokali odpisami wg stawek ustalanych
w zt / m2 powierzchni uzytkowe;j.
2. Odpis na fundusz remontowy jest wyodrgbnionym skiadnikiem optaty eksploatacyjnej, naleznej za uzywanie lokali
mieszkalnych.
3. Stawki odpiséw moga by¢ zroznicowane dla poszczegoinych budynkéw (nieruchomosci) w zaleznosci od ich stanu
technicznego, wyposazenia oraz zaplanowanych robét remontowych
4. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy wyodrebnia sie ich czesci przeznaczone na:
1) poszczegdine budynki ( nieruchomosci) Spéldzielni
2) mienie Spoldzielni typu A
3) mienie Spoldzielni typu B
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5. W ramach funduszu remontowego Spéidzielnia tworzy fundusz remontowy ogéinospéidzielczy pozostajacy w dyspozycji
organow Spoldzielni (Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw, Rada Nadzorcza, Zarzad).

6. Wysokosé odpisu oraz jego podzial na poszczegolne fundusze zatwierdza Rada Nadzorcza przy zatwierdzeniu planu
stawek na dany rok obrotowy w drodze uchwaty.

§ 4. Zrodla finansowania funduszu remontowego.

1. Fundusz remontowy w czeéciach przeznaczonych na: finansowanie poszczegéinych budynkow (nieruchomosci), mienia
typuAiB tworzony jest z odpiséw obciazajacych lokale

2. Fundusz remontowy ogdlnospoldzielczy tworzony jest z:

1) wplywow z odsetek bankowych od lokowanych $rodkéw funduszu remontowego

2) dochodéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy Srodkow trwalych zaliczonych do zasobow mieszkaniowych

3) dotacji otrzymanych na poprawe warunkow technicznych zasobow mieszkaniowych

4) z nadwyzki waloryzacji wkladéw z tytulu przeksztalcenia praw lokatorskich na wiasnoéciowe prawa do lokali lub odrgbna
wlasnosc

5) z nadwyzki miedzy wartosciq spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu a zrewaloryzowang wartoscig wkladu
mieszkaniowego lokalu, do ktérego wygasto prawo lokatorskie

6) z dobrowolnych wplat na fundusz remontowy;

7) z kwot uzyskanych z tytulu obnizenia wynagrodzenia wykonawcom w zwigzku z wadami stwierdzonymi przy odbiorze
robét

8) z kar umownych naliczonych wykonawcom robét remontowych

9) z odszkodowan wyplaconych przez ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach mieszkaniowych objetych polisami
10) z innych wplywow, w szczegdlnosci: nadwyzki wptywow nad kosztami GZM, nadwyzki bilansowej, ze zbycia prawa
wieczystego gruntow, z funduszu zasobowego poprzez pozyczke zwrotng

3. Fundusz remontowy w czesciach przeznaczonych na finansowanie poszczeglnych budynkow (nieruchomosci) moze
byé uznawany lub przejéciowo zasilany $rodkami zgromadzonymi na funduszu ogélnospoldzielczym na podstawie uchwaty
Zarzadu zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

5— 5. Zasady wydatkowania $rodkow funduszu remontowego

1. Srodkami funduszu dysponuje Zatzad SM KM.
2. Wydatki dokonywane sg na zadania ujete w planie finansowo- rzeczowym opracowanym przez Zarzad SM KM
i zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza SM KM. .
3. Plan remontéw opracowuje si¢ na podstawie planéw wieloletnich, potrzeb wynikajacych z przegladow technicznych
zasobow Spotdzielni i konsultacji z organami samorzadowymi Spétdzielni
4. Ze Srodkéw funduszu remontowego finansowane $g nastgpujace koszty objete planem remontéw.
1) remonty dotyczace poszczegdinych budynkow (nieruchomosci)
2) remonty dotyczace mienia Spotdzielni typu A
3) remonty dotyczace mienia Spoldzielni typu B
3. Do wydatkéw na remont poszczegolnych budynkéw ( nieruchomosci) zalicza sig, w szczegdlnosci:
1) remonty czgsci wspoinych budynku okreslonych w zafaczniku 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw GZM
i ustalania opfat za uzywanie lokali w SM KM
2) remonty w lokalach w zakresie obciazajacym Spétdzielnie zgodnie z Regulaminem podzialu obowigzkow w tym
zakresie migdzy Spoldzielnie a lokatora
3) splaty dla ubezpieczycieli z tytulu regresow
6. Do wydatkéw w ramach mienia Spéldzielni typu A zalicza sig, w szczegdlnosci:
1) remonty infrastruktury (drogi, ulice, place zabaw), instalacje wodno- kanalizacyjne, energetyczne, elektryczne,
gazowe
2) remonty lokali uzytkowych
3) remonty lokali wlasnych zwiazanych z dziatalnoscig statutowa Spoldzielni
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7. Do wydatkéw w ramach mienia Spotdzielni typu B zalicza sig, w szczegolnosci:
a) remonty sieci centralnego ogrzewania:

b) remonty wiezla grupowego (urzadzen) centralnego ogrzewania obstugujacego stare zasoby SM KM

8. Ze $rodkow funduszu remontowego pokrywa sig tez koszty objete
a) splata kredytow (i odsetek bankowych) zaciagnietych na remonty zasobéw mieszkaniowych;
b) splatg pozyczek zaciagnigtych z funduszu zasobowego;
c) inne wydatki objete planem remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

§_ 6. Zasady rozliczania funduszu remontowego

W zakresie rozliczania rocznego technicznego utrzymania budynkow (nieruchomosci) wyodrebnia sie dla kazdego budynku
(nieruchomosci) rozliczenie obejmujace:
1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
2) kwotg uznania funduszem ogblnospéidzielczym
3) kwote poniesionych przez Spoidzielnie nakladow na remonty danego budynku (nieruchomosci)
~4) sposob rozliczenia roznicy migdzy poz 1i2 a poz 3

§7. Inne postanowienia

1. Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ przejéciowego wykorzystania wolnych $rodkéw obrotowych

na remonty zasobow Spoldzielni z jednoczesnym okreéleniem zasad i termindw refundacii wydatkowanych kwot.

2. Tryb i zasady korzystania z wolnych $rodkéw obrotowych okresla kazdorazowo uchwata ZPCz.

3. Zarzad Spotdzielni przedkiada Radzie Nadzorczej okresowe sprawozdaniaz rzeczowo- finansowego wykonania planu
remontow, zasadniczo: za 2 kwartaly, 3 kwartaly i sprawozdanie roczne.

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
wdniu 16 marca 2006 r. Uchwata 9 / 111 / 2006.

Niniejszy Regulamin zastepuje Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkéw na remonty zasobéw mieszkaniowych SM KM
Z dnia 15 maja 1998 .

Sekretarz RN PrzewodnicZacy RN

Joanna Grzeskowaik Henryk Nowakowski
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