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_ REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ SM KSIEZE MALE® i a8 S LAW

Podstawa prawna, w szczegélnosci:
1. Statut SM Ksigze Mate z dnia 6 grudnia 2003 r. § 34 ust 1, p.1
2. Ustawa Prawo spéldzielcze z dnia 16 09 1982 r. ( DzU 30/1 982).Tekst jednolity z 23 10 2003 r. ( DzU 188/2003)
3. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 12 2000 r. ( DzU 4/2001). Tekst jednolity z 13 06 2003 r.

( DzU 119/2003)
4. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 09 1994 r. ( DzU ). Tekst jednolity DzU 76/2002 z pdzniejszymi zmianami.
5. Ustawa o ochronie praw lokatoréw.. z 21 06 2001 r. . (DzU 71/2001)

1. Postanowienia ogélne

1.1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich czionkow.
Dzialalnos¢ Spotdzielni jest finansowana:
1) funduszami wiasnymi Spoldzielni,
2) wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi czlonkéw,
3) przychodami ze $wiadczonych ustug,
4) innymi $rodkami finansowymi.
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej
sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnat oznaczonej przez Zebranie Przedstawicieli.
Zaciagnigcie przez Spéldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Zaciagniecie przez Spéldzielnig kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze
nastapic wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z kredytu,
i wymaga pisemnej zgody wigkszosci czlonkow Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia

1.2. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie plandw rzeczowo-finansowych okreslajacych cele i zadania
rzeczowe:
1) wielko$¢ nakiadow, jakie nalezy poniesé na realizacjg celow i zadan rzeczowych,
2) zrodia finansowania nakiadow.
Okreslenie szczegblowych zasad i trybu opracowywania projektow planbw oraz uchwalanie tych plandw nalezy do
wlasciwosci Rady Nadzorczej.

1.3 Spbldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spoldzielni.

1.4. Roczne sprawozdania finansowe spéldzielni podlegaja badaniu i ogfaszaniu wedfug zasad okreslonych Ustawg o
rachunkowosci oraz ustawa Prawo Spétdzielcze. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoidzielni
dokonuje Rada Nadzorcza (§ 34 ust.1 punkt 13 statutu).

Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinia bieglego rewidenta (jezeli bylo przez niego badane) wykiada sie w
lokalu Spéidzielni co najmniej 14 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli w celu umoZliwienia czionkom
Spoldzielni zapoznania sie z nim.

1.5. Ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie uchwaly Zebrania
Przedstawicieli.

1.6.Jezeli uzyskane przez Spoldzielnig przychody z czynszow najmu lokali uzytkowych sa wieksze od przypadajacych
na te lokale kosztow, to powstatg nadwyzke Spéidzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie kosztow poniesionych na
mienie Spéidzielni.
17. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacji
utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspolnej. Zasady rozliczania tych pozytkow na czlonkéw Spoldzielni oraz sposobu ich wykorzystania
okresla Rada Nadzorcza.




1.8 Pozytki nalezne Spéidzielni jako wiascicielowi lokali w nieruchomosci wspolinej traktowane s3 jako pozytki z majatku
“wspoinego Spoldzielni i rozliczane wedlug zasad ust. 1.7.
Pozytki nalezne pozostalym wiascicielom lokali w danej nieruchomosci przeznacza sie na pokrycie kosztow
utrzymania tych lokali oraz przypadajacych na te lokale kosztow utrzymania nieruchomosci wspdine;.

1.9. Dzialalno$¢ operacyjna i finansowa, w rozumieniu okreslonym art. 42 ustawy o rachunkowosci, jest
ewidencjonowana i rozliczana w podziale na poszczegbine dziatalnosci z ktorymi wigza sie dane operacje. Wynik
dzialalnosci operacyjnej i finansowej zwigzany z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zwieksza koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym. Pozostaly wynik z dziafalnosci operacyjnej i finansowej rozlicza sig jako wynik
finansowy Spoldzielni zgodnie z ust. 1.5.

1.10. Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest aktualizowana wedlug zasad
okreslonych przepisami powszechnie obowigzujacymi.

1.11. Odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie na podstawie planéw amortyzacji okreslajacych stawki i
kwoty rocznych odpisow dla poszczegéinych srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych. Plany te stanowig
zalacznik do zakladowego planu kont ( ust 1.3. niniejszego Regulaminu )

1.12. Koszty remontow $rodkow trwatych - z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych - obcigzaja koszty dziatalnosci, ktorej
$rodki te sluza,

1.13Koszty wilaczonych do obowiazkéw Spoldzielni remontow budynkéw, budowli i urzadzen technicznych
zaliczanych do zasobow mieszkaniowych sa finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.
Koszty modemizacji budynkéw, budowli i urzadzen technicznych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych
przypadajace na lokale:
1) na warunkach spéldzielczego prawa do lokalu - sq finansowane uzupetniajacymi wplatami czlonkow
Spdidzielni na wkiady mieszkaniowe lub budowlane,
2) stanowigce odrgbna wlasnost - s finansowane uzupelniajacymi wplatami wiascicieli lokal polozonych w
modemizowanych budynkach,
3) wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wiasne spoidzielni - sa finansowane $rodkami finansowymi
funduszu remontowego tworzonego z odpisow na lokale uZytkowe.

1.14. Spbldzielnia samodzielnie ustala wielkosé érodkéw na wynagrodzenia (place podstawowe, dodatki, premie,
nagrody itp.) w ramach uchwalanych planbw rzeczowo - finansowych (ust 1,2.).

Zasady wynagradzania okre$la Regulamin Wynagradzania ustanawiany wedlug zasad i w trybie okreslonym
przepisami Kodeksu Pracy.

2. Dziatalnos¢ Spétdzielni

2.1. Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ w zakresie:
1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) gospodarki cieplnej,
3) spolecznym i o$wiatowo — kulturalnym,
4) inwestycji mieszkaniowych.

2.2.Dziatalnodci wymienione w ust. 2.1. prowadzone przez Spétdzielnig na rzecz jej czionkéw sg rozliczane
z czionkami Spotdzielni wedlug kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnie.

2.3. Jezeli niektore rodzaje dziatalnosci Spétdzielni $q prowadzone w celu osiagnigcia dochodu, to koszty i przychody
tych dziatalnosci wyodrebnia sig ewidencyjnie z kosztow i przychodow dziatalnosci rozliczanej wedtug ust. 2.2.

2.4, Koszty zarzadu i administracji ogdlnej wyodrebnia sig w ewidencji i rozliczeniach.

~ Podzialu kosztow zarzadu i administracji ogéinej, na poszczegbine dziatalnosci, dokonuje sie wskaznikami
procentowymi wyliczonymi w oparciu o wielkosci kosztéw poniesionych na kazdej dziatalnosci, zatwierdzonych przez
Rade Nadzorcza,




2.5. Inwestycje mieszkaniowe Spoldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z :
1) zasad organizacyjno - finansowych poszczegéinych przedsigwzig¢, uchwalonych przez Zebranie
Przedstawicieli,
2) plandw rzeczowo - finansowych inwestycii,
3) zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
4) zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej lokali, uchwalonych
przez Rade Nadzorcza,
5) uméw o budowe lokali

Zasady organizacyjno - finansowe poszczegoinych przedsiewzieé inwestycyjnych, powinny rozstrzygaé¢ m.in.:
1) czyje potrzeby lokalowe i w jakiej kolejnosci maja byt zaspokajane w ramach przedsigwzigcia,
2) jakie tytuly prawne maja by¢ ustanawiane dla lokali planowanych do wybudowania,
3) dopuszczalno$é angazowania $rodkéw wiasnych Spoldzielni oraz zaciagania przez nig kredytow na
finansowanie kosztéw danego przedsigwzigcia,
4) zasady organizacji obstugi inwestycyjnej,
5) zasady doboru partneréw Spéidzielni, niezbgdnych dla przygotowania i realizacji przedsiewziecia.

Angazowanie $rodkow wiasnych spoldzielni na finansowanie kosztow inwestycji mieszkaniowych niezwiazanych z
lokalami, ktére majg stuzy¢ potrzebom wlasnym spoldzielni, mozliwe jest tylko w formie pozyczki wewnetrznej, na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej m.in. warunki pozyczki (termin spaty, wysokosé oprocentowania).

Poniesione przez Spoldzielnig naklady na inwestycje zaniechane, rozlicza sig jako wynik finansowy Spoidzielni.

2.7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z:
1) obowigzkéw Spoidzielni jako wiasciciela i Zarzadcy nieruchomosci,
2) struktury organizacyjnej Spéidzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,
3) plandw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
4) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
9) ustalania oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez statutowo uprawniony organ Spéidzielni.

Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sa dokonywane w okresach rocznych
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi. Jeéli jednak w ciagu roku nastapia istotne zmiany w wysokosci
ponoszonych kosztow, w poréwnaniu do wezesniej zakladanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-
finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali, z uwzglednieniem zZapisow
ustawy o ochronie praw lokatorow.

Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec roku Zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2.8. Gospodarka cieplna (dostarczenie energii cieplnej do lokali) jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z: :

1) ustawy Prawo Energetyczne,

2) planbw rzeczowo-finansowych gospodarki cieplnej,

3) zasad rozliczania kosztow dostawy ciepfa do budynkow,

4) dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody.

Wymiar oplat i rozliczanie kosztow gospodarki ciepinej sg dokonywane w okresach rocznych od1stycznia
do 31grudnia. Jesli jednak w okresie rozliczeniowym nastepuja istotne zZmiany w wysokosci ponoszonych kosztow w
porownaniu do wczesniej zakiadanych, to dokonywana jest korekta planu finansowego gospodarki ciepinej oraz
wymiaru opiat.

Rozliczenia finansowego wyniku gospodarki ciepinej dokonuje sie indywidualnie z uzytkownikami poszczegbinych
lokali, po uplywie okresu rozliczeniowego w terminie do 30 czerwca kazdego roku. Rozliczenia przedstawiane sa
uzytkownikom lokali, w ciagu miesiaca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez wiasciwy organ SM KM,

Jesli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do lokalu $3 nizsze od pobranych zaliczkowych opfat, Spéldzielnia zwraca
nadplate uzytkownikowi lokalu w ciagu 1m-ca nastepujacego po miesiacu w ktérym przedstawiono rozliczenie.

Jesli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do lokalu $3 wyzsze od pobranych zaliczkowo opfat, uzytkownik lokalu
obowiazany jest wplaci¢ roznice do Spoidzielni w terminie 1 miesiaca, nastepujacego po miesiacu w ktérym
przedstawiono rozliczenie.




2.9.Dziatalno$¢ spoleczna,oéwiatowa i kulturalna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:
1) merytorycznego programu tej dziafalnosci uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli,
2) planbw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej nie znajdujace pokrycia w $rodkach pozyskiwanych z
zewnatrz (np. dotacji samorzadu terytorialnego) oraz przychodéw wiasnych tej dzialalnosci (opfaty indywidualne za
niektore rodzaje $wiadczen i ustugi), sa finansowane opfatami naliczanymi czlonkom Spoidzielni w ramach oplat za
uzywanie lokali zajmowanych na warunkach spbidzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Fundusze

3.1. Spoldzielnia tworzy fundusze:
1) fundusz udziatowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych
4) fundusz wkladow budowlanych
§) fundusz wkiadéw zaliczkowych
6) fundusz remontowy
7) fundusz éwiadczen socjalnych

Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jezeli przewiduja to przepisy ustawowe lub statut Spoidzielni.

4, Postanowienia koncowe

4.1. Decyzje 0 uznaniu naleznosci za niesciggalne od poszczegbinych diuznikow Spoldzielni , w przypadku ,gdy
wysoko$¢ umarzanej kwoty przekracza zakres uprawnien Zarzadu, podejmuje Rada Nadzorcza. Uznanie naleznosci
za niesciagalna jest rownoznaczne z jej umorzeniem i rozliczeniem z wynikiem bilansowym Spétdzielni na koniec roku
obrotowego.

4.2. Uznanie za niesciagalne naleznosci Spoldzielni od czionkéw Spoidzielni z tytuldw zwiazanych ze spéidzielczym
prawem do lokalu (wymagany wkiad, optaty za uzytkowanie lokalu) stanowi podstawe do zastosowania przez Rade
Nadzorczq | Zarzad Spétdzielni sankgji organizacyjnych w stosunku do danego czlonka, przewidzianych w statucie
Spotdzielni. Jesli wskutek zastosowania tych sankcji ustanie spoldzielcze prawo do lokalu, to naleznost spoldzielni
powinna by¢ potracona z kwoty wkladu (réwnowartosci prawa do lokalu) zwigzanej z lokalem, do ktorego ustalo to
prawo, a jesli kwota wkiadu (réwnowarto$¢ prawa do lokalu) jest nizsza od naleznosci Spoldzielni, to réznica podlega
rozliczeniu w ramach wyniku bilansowego Spéldzielni na koniec roku obrotowego.

5. Zalaczniki do niniejszego Regulaminu stanowia;

5.1. Regulamin funduszu udzialowego

5.2. Regulamin funduszu zasobowego

5.3. Regulamin funduszu wktadéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczkowych
5.4. Regulamin funduszu remontowego

5.5. Regulamin Zakiadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

Niniejszy Regulamin zostat przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 41/ XI / 2004 w dniu 25 listopada 2004 .
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