STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ KSIEZE MALE

we Wroclawiu, ul. Tarnogérska 1

Uchwalony uchwala nr: 09/2015; 10/2015; 11/2015
Walne Zgromadzenie Cztonkdw

Spoétdzielni Mieszkaniowej Ksigze Male

w dniu 20.06.2015r.

Statut obowigzuje od dnia
{data wpisu zmian w statucie}

Statur SM Ksipze Mafe we Wroclawiu_2015




SPIS TRESCI )
DZIAL | .
POSTANOWIENIA OGOLNE ... e §1-4
DZIAL 1l i . i
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI
L Czlonkostwo w Spotdzielni ... §5-5a
Il.  Zasady przyjmowania w poczet czionkow Spatdzielni .. ... §6
I, Opfaty CZIONKOWSKIE ... ..o e §7
V. Prawa cztonkdw Spotdzielni .. ..o §8
V. Obowiazki cztonkow Spoldzielni ... §9
VI, Postepowanie wewnatrzspOtdzielCze ... §10-1
VI Ustanie CZHONKOSIWA ... i e §12-17a
VI Rejestr CZONKOW ... e e s § 18
DZIAL I .
ORGANA SPOLDZIELNI
I, Postanowienia Ogolne ... §19-20
1. Walne Zgromadzenie ... §21-31
. Rada NAGZOMCZA ... e e §32-38
V. Zarzad ..o U T PSPPSR §39-45
V. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadui ... §46 - 48
VI WWIYKTEEIA SIB ... e e e e §49-52a
DZIAL IV
TYTULY PRAWNE DO LOKALI
l Postanowienia GgoIne ... §53
II.  Spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego..........ocovviciiis §54 -61
il Spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym
Przeznaczenil, W HYIM GAFAZU ... ...t e §62-73
V. Odrebna whasnoSCIoKalu ... e §74-82
Voo Naiem ToKal Lo e e § 83 -84a
DZIAL IV a

ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW SPOLDZIELNI

I Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkdéw Spétdzielni....  § 84b - 84¢

o Zamiana Iokali ... §85
DZIAL V ) )
ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
I Zasady OgOINE . e e e § 86 -89
i Whiady MIESZKANIOWE ... o e §90-92a
. Wkiady budowlane ... e §93-96
IV. Rozliczenia z tytulu wkiadu w razie wygasniecia prawa do lokalu..........c....coo § 97 - 99a
DZIAL VI ]
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
l. Z2asady OQOINE ... e et §100-101b
I WWIYKIESIA SI@ e e §102
. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spdtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu MIeSZKalNEgGO. ..o e §103-108
IV.  Przeniesienie wtasnoéci lokalu, do ktorego przystuguje spotdzielcze whasnoéciowe '
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym garazu.................coiii. §109-113
Vo WWYKIESIA SI8 oo e §114 - 117
VI WYKIESEIE S8 i e et e § 118
DZIAL VI )
GOSPODARKA SPOLDZIELN!
l. Zasady finansowania Spotdzielni ... §119-122
. Inwestygje MIBSZKANIOWE ... e §123
lil.  Zarzagdzanie neruchomMOSCIAMI ..o e § 124 -130
IV, Dzialalnos$é spoteczna, oswiatowo —kulturalna ... ... §131
DZIAL VI ] )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE ... N SN BT UU RPN §131a-137
Stant SM Ksigze Male we Wroctawiu_ 2015 R R 2
4t N . - o ’l




DZIAL . POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa Ksieze Male zwana dalej Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia  jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczongj liczby osob ¢ zmiennym skfadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, kidre w interesie swoich czlonkow prowadzi wspolng dziatalno$é
gospodarcza.

3. wykresla sie
4. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Wroctaw, ul. Tarnogorska nr 1.

5. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow,
§2

Spétdzielnia dziata na podstawie przepisow .

1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo Spdtdzielcze (ups), ( DzU z 1995r nr 54, poz. 28 z pozZnigjszymi zmianami).
2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o Spotdzielniach Mieszkaniowych (usm),{ DzU z 2001 r. Nr 4, poz. 27 z pézniejszymi
zmianami).

3. Innych ustaw.

4. Niniejszego statuty, regulaminéw oraz uchwat stosownych organdw Spoétdzielni.

§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz innych potrzeb bytowych.

§4

1.Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest :

1) obsiuga nieruchomoéci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomodciami na zlecenie,

6) wykresla sig

1.1. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje przez:

1) budowanie iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow spoldzielczych lokatorskich praw do
znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2} wykresla sie

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych tub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwiasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania fub sprzedazy znajdujgcych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu,

B) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spdtdzielni lub nabyte na podstawie ustawy mienie czlonkow
Spotdzielni,

6) zarzgdzanie nieruchomaoséciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia jej cztonkow na podstawie umowy
zawartej z wlascicielem (wspolwiascicielem) tey nieruchomosci,

7) wykresla sig

1.2. Dla realizacji zadan okreslonych w ust 1 i 1.1 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

2) zarzgdza nieruchomosciami,

3) wykreslono

2. Ponadto Spotdzielnia moze:

1} budowac lokale mieszkalne przy wykorzystaniu kredytu

2) nabywac prawa, w tym wlasnosc, uzytkowanie wieczyste lub ograniczone prawa rzeczowe do nieruchomosci,

3) prowadzic dziatalnosé inwestycyjng,

4) budowaé lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
osobom niebedacym czionkami Spdidzielnic organem uprawnionym do ckredlenia kryteribw organizacyjnych i
finansowych podjecia tej dziatalnosci jest Walne Zgromadzenie.

3. Spoldzielnia moze prowadzic rowniez inng dziatalnosé gospodarcza, jezeli dzialalnosé ta zwigzana jest bezposrednio
z realizacjg celu, o kiorym mowa w § 3, a takze moze tworzy¢ lub przystepowad do innych organizacji gospodarczych
lub spotecznych.

4. Organem uprawnionym do pedejmowania decyzji o utwerzeniu lub przystgpieniy do innych organizacji gospadarczych
oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ‘Ridre rowriez, podejmue decyzje w przedmiccie zbycia czesc
udziatéw (akgji) tych organizacji. Organem uprawnionym do podéjfigwania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
organizacji spolecznych oraz wystapieniu z nich jest Rada N'éd‘zcjrczé".‘\‘

R
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DZIAL il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

I. Czlonkostwo w Spdidzielni

§5

1. Cztonkostwo w Spotdzieini jest wynikiem dobrowolnej umowy miedzy Spéldzieinig a czionkiem Spoldzielni. Obowigzki
i prawa obydwu stron wynikaja ze statutu Spotdzielni oraz innych przepisow, przede wszystkim z prawa spoldzielczego,
ustawy o spéldziefniach mieszkaniowych, kodeksu cywilnego jak rowniez z indywidualnych uméw zawartych migdzy
stronami.

2. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnoéci prawnych lub miata
ograniczong zdolnosc do czynnosci prawnych.

2.1. Czilonkiem Spotdzielni moze by¢ oscha prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawe do lokalu mieszkalnego.

3. Czlonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spoldzieicze prawo do lokalu albe prawo odrebnej
wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Malzonkowi cztonka Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkdw Spoldzielni.

4. Cztonkostwo w Spoétdzielni mozna uzyskac:

1) w spesob pierwolny, gdy przystepujacy nabywa prawo do lokalu bezposrednio od Spétdzielni,

2) w spostb pochodny, gdy przystepujgcemu  przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni, wynikajace z
przejgcia (nabycia) praw po bylym cztonku (po zbywey),

§5a

1. Osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust 2 § 5 statutu, moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw Spétdzielni, o ile spetnia
jedno z nastepufacych wymagan:

1) mafzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

2) spoldzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzeristwa,
3) przypadio jej wskutek smierci malzonka lokatorskie prawo do lokalu przystugujgce uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska, w rozumieniu ust. 5 art. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
- bylego czlenka Spotdzielni, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto na podstawie art. 11 usm lub w skutek
niedokonania czynnosci okreslonych w art. 14 usm lub okreslonych statutem,

5) nabyla prawo odrebnej wiasno$ci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego
przez Spoldzielnie,

G) nabyla ekspektatywe odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacii,

7) wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokaly,

8) ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokaiu mieszkalnego,

9) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia;:

a} spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b} prawa odrgbnej wtasnosci lokaiu,

10) przysiuguje jej:

a) spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu mieszkalnego,

b} prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

2.0soba fizyczna moze by¢ przyjeta ponownie w poczet cztonkdw jezeli w terminie 6 miesiecy ustaty przyczyny bedace
podstaws pozbawienia jej czlonkostwa.

3. Oscha prawna moze byc przyjgta w poczet cztonkéw Spétdzielni, o ile spefnia jedno z nastepujacych wymagari:

1) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spdtdzielnig odrebnej wlasnosci lokalu,

2) nabyta spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy licytacji lub przetargu organizowanego przez Spdldzielnie.

It. Zasady przyjmowania w poczet czionkow Spéldzielni

§6

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spoldzielni jest ziozenie deklaracji. Deklaracja powinna byé¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o czlonkostwo. Za osobe niemajaca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong zdolnosé do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel lub opiekun prawny.

Deklaracja powinna zwieraé:

1) imig, nazwisko, imig ojca, PESEL, migjsce zamieszkania oraz inne dane umozliwiajgce kontakt; jezeli przystepujacym
jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibe, oznaczenie rejestru i numeru, w ktorym jest zarejestrowana,

2) liczbe zadeklarowanych udziatow,

3) dane dotyczace wkladow (rodzaj i wysokosd wkiadu),

3a) w przypadku ztozenia deklaracji cztonkowskie] przez osobe, o ktérej mowa w par. 15 usm, oscba ta zobowigzana jest
przediozye Spodzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku oraz dokumentu (umowy lub orzeczenia
sgdowego) potwierdzajgcego uregulowanie migdzy spadkobiercami gﬁziedziczenia-WkEaG'mieszkaniowego po zmartym
cztonku, ktdremu przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokaty mieszkalnego,

4) stwierdzenie, o jaki lokal ubiega sie przystepujacy-{mieszkainy czy uzytkowy), .

5) zobowigzanie do niezwiocznego zawiadamiania $po%géielni na pismie ¢ zmianie danych zawartych w deklaracji,

L A LS.
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B) oswiadczenie o znajomosci tresci | zobowigzanie do przestrzegania postanowien statutu oraz regulaminow
wydanych na jego podstawie,

7) w przypadku deklaracji osoby fizycznej - wskazanie osoby, ktdrej Spotdzielnia obowigzana jest po  $mierci czlonka
Spatdzielni wyptaci€ udziaty.

2. Organem Spdidzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow Spdtdzielni jest Zarzad.

W przypadku ustanowienia jednooscbowege Zarzadu, organem wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkow
Spotdzielni bedzie Rada Nadzorcza. Przepisy ust 3, 4 i 5 stosuje sie odpowiednio.

3. Przyjecie w poczet cztonkow Spétdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkow Zarzadu
lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spétdzielni powinna byé podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia
zlozenia deklaracji. O uchwate Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobeg pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia
uchwaty, z podaniem numeru w rejestrze czionkow Spoétdzielni.. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgce]
przyjecia w poczet cztonkdow Spéfdzielni, w zawiadomieniu o podjgtej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.

5. Do postepowania wewngtrzspotdzielczego, o kidrym mowa w ust 4, majg zaslosowanie przepisy statutu o
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze nie ogranicza praw osob uprawnionych
do dochodzenia ich praw na drodze sadowe).

6. Spotdzielnia nie moze odmoéwit przyjecia w poczet cztonkow osoby spetniajgce] warunki okreslone w § 5a statutu
chyba Ze osoba ta nie posiada kwalifikacji czlonkowskich. Przez kwalifikacje cztonkowskie rozumie sie brak przestanek,
o ktorych mowa w § 14, § 151 17a statutu, bedgcych podstawg do wykluczenia albo wykreslenia cztonka Spétdzielni ze
Spotdzielni albo  podjgcia uchwaty o wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu, w przypadkach o ktérych mowa w § 17
a Statutu.

Il. Oplaty cztonkowskie
§7

1. Czfonek Spotdzielni jest obowigzany de wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatéw w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.

2. Wpisowe jest réwne 4 minimalnego wynagrodzenia, o ktorym jest mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za
prace, okrestone w stosunku do wysokosci tego wynagrodzenia obowigzujgcego w dniu podjecia przez Zarzad uchwaly
0 przyjeciu w poczet czionkow.

3. Udziat wynosi 1/5 minimalnego wynagrodzenia,

1) co najmniej 1 udziat w przypadku ubiegania sie o lokal mieszkalny,

2) co najmniej 2 udzialy w przypadku ubiegania sie o lokal uzytkowy.

4. wykresla sie.

5. Udzialy liczone sg odrebnie dla kazdego prawa do lokalu i nie podlegajg kumulacji.

6. wykresla sie

7. W razie ustania czlonkostwa w Spdtdzielni, Spitdzielnia zwraca wptacone udziaty w wartosci nominalnej w ciggu
miesigca od daty zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za ok, w ktorym ustato
cztonkostwo w Spotdzielni, bytemu cztonkowi Spoétdzielni lub osobie przez niego wskazanej. Prawo z tego tytutu nie
nalezy do spadku. Wyptata nastepuje gotéwka lub przelewem na konte.

8. W przypadku pokrycia strat Spotdzielni funduszem udziatowym, kwota podlegajgcych zwrotowi udzialdw ulega
zmnigjszeniu proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu udziatowego.

9. Bylemu cztonkowi Spotdzielni nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz innego majatku Spotdzielni w
okresie jef dziatalnosci,

IV. Prawa czlonkéw Spétdzielni
§8

1. Czionkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo do uczestniczenia w Zyciu Spotdzielni, zgtaszania wnioskdw w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscig i
rozpatrzenia tych wnioskow przez wtasciwe organy Spdtdzielni,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie migjscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

4) prawoe do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i slatucie informacji o czasie miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktore bgdg przedmictem cbrad Walnege Zgromadzenia oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami,

5) prawo zadania, w trybie okreslonym w ustawie i statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia,

B) prawo Zzgdania, w trybie okreslonym w ustawie i statucie, zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,

Ba) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

6bh) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwal Walneg o Zgromadzenla w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia™z powodu ich mezgodnosc:l z przepisami prawa lub statutu,

8) prawo otrzymania odpisu statufu i regulammow Wydanych na jego pca‘stawm :

8a) prawo ofrzymania kopii: uchwat organow SpoIdZIelnl protokotow obrad organow Spoldzielni, protokotéw lustracii,
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rocznych sprawozdar finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

9) prawo przegladania w lokalu Spotdzielni rejestru czionkaw Spotdzielni,

9a) wykresla sie,

10) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy Spoidzietni,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspdinie zamieszkujacymi ze wszystkich wspalnych pemieszczen, urzgdzen,
ustug i swiadczen Spétdzietni w zakresie j&j statutowe] dziatainosci,

12} prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem Spéidzielni,

13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem Spotdzieini,

14) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) wykresla sie,

b} przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

) przeniesienia wlasnoéei Iokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do iockalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu

dy wykresla sie,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci opfat obciazajgcych cztonkdw Spétdzielni,

16} prawo do wynajecia lokalu, do ktdrego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu, na zasadach
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,

17) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie i statucie,

18) czlonek Spdldzielni nie cdpowiada wobec Spotdzielni za jej zobowigzania.
2. Uprawnienia przewidziane w ust 1 pkt 8a) nie obejmujg tych tresci dokumentow Spotdzielni, ktorych ujawnienie
naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa,
3. Odpis Statutu i regulamindw wydanych na iego podstawie cziorek Spétdzielni otrzymuje bezptatnie. Koszty wydania
kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust 1 pkt 8a) ponosi czionek Spotdzielni wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla
Zarzad Spotdzielni.
4. Czionek Spoldzielni zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktdrych mowa w ust 1, zgtasza na pismie Zarzadowi
wykaz dokumentéw, ktorych kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentow nie diuzszy
jednak niz 7 dni.
5. Spbtdzielnia moze odmowi¢ czionkowi Spotdzielni wgladu do umoéw zawieranych 2z osobami trzecimi, jezeli
naruszaioby to prawa tych osob lub, jezeli istnigje uzasadniona obawa, Ze czlonek Spdidzielni wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spdtdzielni i przez to wyrzadzi znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na piémie. Czionek Spoldzielni, ktdremu odméwiono wgladu do umow zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoidzielni do udostgpnienia tych umow.
Whriosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi Spétdzielni pisemnej odmowy.

V. Obowiazki czionkdéw Spéidzielni

§9

Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany:

1) przestizegac przepisdw prawa, postanowien statuty i opartych na nich regulaminéw, uchwat Walnego Zgromadzenia

i uchwal innych crganow Spétdzielni,

2} wnies¢ wpisowe | zadeklarowane udziaty

3} wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o czlonkostwo jako wspodlmatzonek czionka
Spdtdzieini,

4) uzupeinic wkiad mieszkaniowy iub budowlany w przypadku modernizacji budynku, w ktorym cztonkowi przystuguje
spoldzielcze prawo do lokaluy,

5) uiszczac terminowo oplaty obcigzajace czlonkow Spotdzielni,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

7) niezwtocznie zawiadamia¢ Spékdzielnie na pismie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

8) zawiadamia¢ Spéidzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokaluy,

9) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do fokalu
(przydziale),

10} przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

11) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni | o jej zabezpieczenie,

12} niezwlocznie udostepnié lokal, ilekroé Jest to niezbedne do usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody a po wczesniejszym uzgodnieniu terminu: w celu wykonania przegladu technicznego
Okresowego lub doraznego, koniecznosci przeprowadzenia konserwacji, remontu, medernizacji, kontroli zainstalowanych
urzgdzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen lub w innych uzasadnionych okolicznosciach wynikajgcych
z zadan Spdéldzieini,

13) pokiy¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach dotyczacych dokonania
podzialu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosai,

14) wykonywaé inne obowiazki ckreslone w statucie Spéidzielni.

N
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Vi. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
§10

1. Od uchwaly podjgtej w sprawie miedzy cztonkiem Spotdzielni a Spotdzielnig, w szczegdlnosci w sprawie wynikajgcej
ze stosunku czionkostwa, cztonek Spoldzielni moze odwolaé sie¢ w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym. Odwolanie
przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio WYZ5Zeqo :

1) od uchwaly Zarzadu — do Rady Nadzorczej,

2} od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia.

1a.Za sprawy wynikajace ze stosunku czlonkostwa uwaza sie, w szczegolinosci, sprawy o wykluczenie albo wykreslenie
czionka Spofdzielni z rejestru czionkow craz sprawa odmowy przyjecia w poczet czlonkow Spétdzielni,

2. Zawiadomienie o uchwale zawiera J&i uzasadnienie, pouczenie o prawie odwolania sie, wskazanie organu
odwotawczego i termin wniesienia odwotania, ktéry wynosi 14 dni od daty dorgczenia. Jezeli czionek Spoldzielni nie
ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata organu staje sie ostateczna.

3. Termin rozpatrzenia odwotania wynosi :

1) dla Rady Nadzorczej — 2 miesiace,

2) dla Walnego Zgromadzenia — na najblizszym Zgromadzeniu, jezeli odwolanie zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwotaniem.

4. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminy, jezeli opoznienie nie
przekracza 6 miesiecy, a odwolujgcy usprawiedliwil je wyjgtkowymi ckolicznosciami.

5. Uchwata organu odwotawczego jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie czlonkowi Spdtdzielni w terminie 14 dni od jej podjecia.

6. W przypadku wniesienia przez czionka Spoldzielni odwolania w postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym, bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres
nie diuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

7. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogq ograniczaé dochodzenia przez cztonkow
Spdidzielni ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czionka Spétdzielni uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspéldzielcze umorzeniu.

§ 11

1. Whioski i skargi czionkéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 14 dni,
a jezelf sprawa jest skomplikowana, w ciggu 2 miesiecy od dnia ziozenia, o ile statut nie stanowi inaczej.

2.0 sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka Spéldzielni w terminie 14
dni. Zawiadomienie dokonuje sie na pismie o ile statut tak stanowi. Pisma skierowane na adres wskazany w aktach
czionkowskich Spotdzielni uwaza sie za prawidlowo doreczone.

2.1. Whioski i skargi czlonkéw Spétdzielni skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrywane przez Rade w
ciggu 2 miesigcy od dnia ich zfozenia, o ile statut nie stanowi inaczej.

2.2.0 sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czfonka Spoldzielni w
terminie 14 dni. Zawiadomienie dokonuje sie na pismie o ile statut tak stanowi. Pisma skierowane na adres wskazany w
aktach czionkowskich Spéldzielni uwaza sie za prawidiowo doreczone,

3. Uchwaty organow Spéldzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, dorgcza sie czlonkom Spotdzielni na pismie za
pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym

Vil Ustanie cztonkostwa
§12

Czilonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia,

2) wykluczenia,

3) wykreslenia z rejestru czionkow Spétdzielni,

4) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawne; jej ustania,

3) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu mieszkalnego na podstawie uchwaty Spétdzielni, o kiorej
mowa w art 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§13

1. Czionek Spatdzielni moze wystgpid ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére
pod rygorem niewaznoéci powinno by¢ dekenane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni  ze skutkiem na koniec miesigca, Na wniosek czlonka Spoldzielni okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skroceny,

3. Za datg wystgpienia czionka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzieri po uptywie okresu wypowiedzenia,

§14

1. Wykluczenie cztonka Spoldzielni ze Spoldzielni que_'ﬁ‘ésfap'i‘gwpgzypadku, gdy z jego winy umysinej lub z powedu

razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie da pogogizic sig z postanowieniami statutu Spéldzielni lub
dobrymi obyczajami. P T

e BN S ": .

N N 3 |

e ST

Statut SM Ksieze Mole we Wraclawin 2013 5,‘ -

F

S
I




e, 0y

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegoinosci, gdy czlonek Spétdzielni
1) $wiadomie dziata na szkode Spdétdzielni lub whrew jej interesom, a zwtaszcza dopuszcza sie niszczenia jej mienia lub
innego mienia, kibrym zarzadza Spétdzielnia,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminow i innych uchwal organdow Spétdzieln,
3) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci zalega z op1atam:
zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacia i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni.
4) nie wptaca w ustalonym terminie: wpisowego, zadeklarowanych udzialdw lub wymaganego wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego,
5) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige uciazliwym korzystanie z innych
lokali,
6) niewlasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go, dokonuje zmian jego przeznaczenia oraz innych zmian bez uzyskania
pozwolenia przewidzianego prawem,
7) Sswiadomie wprowadza Spétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien lub korzysci,
8) utracit wktad lub prawa do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym.

§15

1. Czlonek Spoldzielni niewykonujgcy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢
wykreslony z rejestru cztonkdw Spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastgpic, gdy spelnione sg przestanki do wykluczenia, a uchybianie obowiazkom czlonkowskim
jest przez czionka Spétdzielni niezawinione lub gdy cztonek Spotdzielni:

1} zbyt spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (prawo odrebnej wtasnosci) i nie ztozyt rezygnadji z czionkostwa,
jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spdtdzielni

2) utracil spofdzielcze prawo do lokalu wskutek podziatu majatku (na mocy ktoregoe prawo do lokalu przypadio bytemu
matzonkowi cztonka Spétdzielni),

3) utracit spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jezeli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoldzielnie,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni, jezeli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu w nieruchomosci zarzgdzanej przez Spotdzielnie,

5) wykresla sig

6) w wyniku orzeczenia sgdowego,

7) posiadajgcy wtasnosc lokalu w nieruchomoéci, w ktorej wiasciciele lokali podjeli uchwale na podstawie art 24 (1)
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscia wspélng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Spdldzielnie i nie ztozyt rezygnacji z czionkostwa,

8) posiadajacy wlasnosc lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania, kidrej na mocy art 26 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych | maja zastosowanie przepisy o wilasnosci lokaii, jesh bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spdidzielnie i nie ztozyt rezygnacii z czionkostwa,

§16

1. Wykluczenia lub wykredlenia z rejestru cztonkéw Spétdzieini dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien czlonka Spdtdzielni, ktérego sprawa dotyczy.

2. Spotdzielnia zawiadamia czlonka Spotdzielni o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym ma byé
rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub wykreslenta. Zawiadomienia dokonuje sie pisemnie na adres wskazany przez
czlonka Spdétdzielni przez dorgczenie za pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym na co najmniej 14 dni przed
terminem posiedzenia Rady Nadzorezej. Zawiadomienie zawiera informacje o prawie czlonka Spdldzielni do ztozenia
wyjasnien na posiedzeniu Rady Nadzorczej oraz pouczenie, ze w razie nieprzybycia, Rada Nadzorcza rozpatrzy sprawe
wykluczenia lub wykreslenia bez udzialu zainteresowanego.

3. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czlonka Spotdzielni na pismie wraz z uzasadnieniem ¢ wykresleniu lub
wykluczeniu ze Spéldzielnt w terminie 14 dni od padjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegolnosci przedstawiac
motywy, ktorymi kierowala si¢ Rada Nadzorcza uznajgc, ze zachowanie cztonka Spotdzielni wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykreslenia okredlone w statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez czlonka
Spoétdzielnt zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawna doreczenia,

4. Wykluczonemu lub wykreslonemu z rejestru czionkow Spotdzielni przystuguje:

1) prawo odwotania sig do Walnego Zgromadzenia na zasadach postepowania wewngtrzspdidzielczego w ciggu 14 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu, albo

2) prawo zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej do sgdu w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia cztonkowi
Spotdzielni uchwaty z uzasadnieniem; przepisy § 30 statutu stosuje sie ocdpowiednio

3) prawo ctrzymania zawiadomienia o terminie Walnege Zgromadzenia na pi$mie na co najmniej 14 dni przed jego
terminem i prawo do obecnosci przy rozpatrywaniu jege odwotania | popierania go.

5. W przypadku bezskutecznego upltywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne Zgromadzenie, termin do
zaskarzenia do Sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w ust 4 punkcie 2, biegnie od dnia, w ktorym
odwotanie powinno by¢ najpdZnigj rozpatrzone.

6. Do wniesienia  odwolania 1 jego rczpatrzenia stosuje sig postanowienia statutu o postgpowaniu
wewngtrzepétdzielczym., o

7. W przypadku, gdy czlonek Spétdzielni odwotat~sie od uchwaly o wykluczeniu atbo .wykresleniu de Walnego
Zgromaczenia iprzed rozpatrzeniem cdwolania pizez Walne Zgromadzanle cztonek Spotdzieini zaskarzyt uchwale
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do sadu, postepowanie wewnatrzspoldzielcze podlega umorzeniu.
§16a

Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg;

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia o sgdu uchwaly Rady Nadzorczej, chyba ze czionek Spotdzielni
przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2} bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia o sgdu uchwaly Walnego Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorezej afbo Walnego Zgromadzenia.

§17

1. Cztonka Spoddzielni, ktbry zmant, wykresla sig z rejestru czionkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapit
zgon.

2. Osobe prawng bedacy czionkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru czlonkow Spéltdzielni ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§17a

1. Spdidzieinia moze podjaé uchwale o wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego z
nastepujgcych przyczyn;

1) jezeli cztonek Spotdzielni pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa tokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbufe obowigzki dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdinego
koirzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynige ucigzliwym korzystanie z innych lokaii, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w § 125 statuty, za 6 miesiecy.

2. W wypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, Spétdzielnia moze
padjac uchwale, o ktéref mowa w ust. 1 wobec jednego albo obojga matzonkow.

3. Ustanie czlenkostwa w Spotdzielni nastepuje z chwila, gdy wygasniecie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, stanie sie skuteczne.

4. Do uchwaly o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokafu mieszkalnego, o ktorej mowa w ust 1,
stosuje ste odpowiednio przepisy o uchwale o wykluczeniu czlonka Spoldzielni ze Spotdzielni.

VIll. Rejestr cztonkéw
§18

1. Zarzad prowadzi rejestr czionkow Spotdzielni, zawierajacy

1) imiona, nazwiska i imie ojca - PESEL czionka Spotdzielni - oraz miejsce zamjeszkania; w odniesieniu do cztonkdw
bedacych osobami prawnymi - ich nazwe, siedzibg, oznaczenie rejestru i numeruy, w ktorym jest zarejestrowana,

2) liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialow,

3) wysoko$¢ wniesionych wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych,

4) date przyjecia w poczet czionkéw oraz date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania ,

4a) przyczyne ustania czionkostwa,

5) zmiany wyZej podanych danych.

2. Cztonek Spéidzielni, jego matzonek i wierzyciel czfonka Spoldzielni lub Spotdzieini, maja prawa przegtadac rejestr,

DZIAL lll. ORGANA SPGOEDZIELNI

l. Postanowienia ogoélne

§19
1. Organami Spoldzieini sa;
1} Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§20

1. Wybory do organdw Spétdzielni, o ktorych mowa w § 19 ust 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatoéw. Odwolanie cztonka organu nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym.

2. Do wybieralnych organéw Spétdziemni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe gtosow,

z uwzglednieniem warunkéw zapisanych w § 32. T .

3. Przy obliczaniu wymagane] wiekszogci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ Spdtdzielni uwzglednia sie tylko
oddane za i przeciw uchwale: glosy wstrzymujace odnotowlje sie. = . h

4. Tryb zwolywania posiedzen organow Spétdzieln; Ordz - sposob- i warunki pedejmowania uchwat przez te organy

; .
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okregla:
1) dla Walnego Zgromadzenia - statut
2} dla Rady Nadzorczej i Zarzadu — statut | regulaminy wydane na jego podstawie

II. Walne Zgromadzenie
§21

Waine Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéfdzieni.

§ 22

1. Cztonek Spétdzielni moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, z zastrzezeniem przepisu ust 3.

. Osoby prawne bedace czionkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka Spéldzielni. Pelnomocnik 0soby prawne;
moZe by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorcze|.

3. Czionkowie Spoéidzielni nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub czlonkowie Spotdzielni z ograniczong
zdolnodcig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym cely
petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze byC wybierany jako cztonek Rady Nadzorczef lub Zarzadu.

4. Czlonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta cztonek Spétdzielni, nie sa uprawnione do Zabierania glosu.

§22a

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczef oraz spoleczne;j i kulturaing — oswiatowe),

2} rozpatrzenie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkow Spoldzielni, Rady Nadzorczej iub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielenie absolutorium poszczegdinym cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu po lustracyjnego z dziatainosci Spotdzielni oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu [ub innej wyodrebnione] jednostki
organizacyjnej Spotdzielni

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaci gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7} oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sig Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwolan od uchwat podjgtych przez Rade Nadzorczg iako
organ pierwszej instangji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia luk wystapienia Spétdzieini ze Zwigzku oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12} wybor delegatow na Zjazd zwigzku, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona,

13) wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

14) wykresla sig,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,

16) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

§23

1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane pizez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwolaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2} przynajmnigj 1/ 10 liczby czionkow Spotdzieln,

3} wykresla sie,

4) wykresla sie.

4. Zadanie zwotania Walnege Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust 3, Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzgd w takim terminie, aby
mogio sig odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza
w terminie 2 miesiecy.

6. W przypadku niezwotania Wainege Zgromadzenia przez organa Spotdzielni zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona iub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt-Spatdzielni. e T

7. Whioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni-wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjrego, w Ktarym Spoidzielnia
Jestzrzeszona lub do Krajowej Rady Spoidzielczej o zwgléa_nr’é Walnego Zgromadzenia. B '
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1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia czionkowie Spétdzielni, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoidzieleza zawiadamiani $3 na pismie co najmniej na 21 dni przed
terminem Zgromadzenia. .
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek oraz informacie o miegjscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmictem obrad oraz informacje o prawie czlonka Spoéldzielni do
zapoznania sig z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienie przekazuje sie listem poleconym lub dostarcza sie je wszystkim cztonkom Spétdzielni za
pokwitowaniem odbioru, z datg odbioru.

§24a

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo
zgtaszad: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie Spotdzielni. Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust 1 w terminie do 15 dni przez dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czionkdéw Spétdzielni.

3. Czlonek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez czionkow Spotdzielni.

5. Uzupeiniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza sig w siedzibie Spétdzielni, na ogolinodostepnych
tablicach ogtoszeri oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do iokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§25

1. Walne Zgromadzenie moZze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosct cztonkow Spéidzielni w sposob okreslony w § 24a. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu czlonka
Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé ich rozpatrywanie do
nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkdw Spatdzielni,

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wiekszoscia glosow, chyba Ze ustawa lub statut wymaga
kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

5. Kwalifikowana wiekszos¢ glosow wymagana jest:

1) 2/3 glosdw — dla podjgcia uchwaly o zmianie statutu, dia podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spoldzieni z inng
Spoldzielnia, dla podjgcia uchwaly oznaczajace najwyzsza sume zobowiazan, jakg Spétdzieinia moze zaciggnac, w
sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu,

2) 3/4 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoldzielni.

6. W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;
Spotdzielni, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej
potowa ogoingj ficzby uprawnionych do glosowania.

§ 26

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorcze lub inny upowazniony przez Rade
Nadzorczg czlonek Rady Nadzorczej. Csoba, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym, stwierdza prawidlowosé
zwotania Wainego Zgromadzenia na podstawie dokumentéw.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybdr
prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

3. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykta wigkszoscig glosow, sposrod czionkéw Spotdzieln
nastepujgce komisje:

1) Komisje mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie od 2 do 5 as6b. Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzanie kompletnodci listy obecnoéci oraz waznosci mandatéw peinomocnikéw 0séb prawnych — cztonkow
Spotdzieini craz przedstawicieli 0sob z ograniczong lub pozbawionych zdolnosei do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczer wynikéw glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania tajnege i jawnego,

2) Komisje wyborcza, w skiadzie od 2 do 5 osdb. Do zadan komisji nalezy sporzadzanie listy kandydatéw na czionkow
Rady Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata na Kongres Spoldzielczosc
(Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad przewiduje wybor czlonkéow Rady Nadzcrczej),

3) Komisjg wnioskowa, w skladzie od 2 do 5 0séb.

Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z podziatem na wnioski:

- wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia; w takim przypadku nalezy wskazac organ -Spdidziélni .odpowiedzialny za
realizacje wniosku, ST T ’ ST

- na wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowarnie projektu uch’wafy\_‘w tym zakresie,

£
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4. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzajg protokdl ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz,
6. Przewodniczacy komisji sktadafg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

7. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§26a

1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje, udzielajgc glosu wediug kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjat decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad
{gcznie.

3. Czas wysigpienia w dyskusji nie moze przekraczac 3 minut.

4. Czfonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spdidzielcze;
gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig,

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic Uwage osobie zabierajacej gtos, jezeli odbiega od
przedmictu dyskusji lub przekracza cras przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sig mowcy do
uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera muy gtos.

8. Przewodniczgcy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Wainege Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace: sposobu glosowania, glosowania bez dyskusji, zakorczenia
dyskusji, zamkniecia listy mowcow, zamknigcia listy kandydatow na Cztonkéw Rady Nadzorczej, zarzadzania przerwy.
8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos fedyne dwaj mowcy ~ jeden "za" i jeden
“przeciw" wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwyktg wigkszoscia gtosow.
10. Cztonkowie Spotdzielni mogy zgtasza¢ na pisemnie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow, oswiadczenia do
protokétu Walnego Zgromadzenia.

11. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy Wainegoe Zgromadzenia
zarzadza glosowanie, jesli okreslona Sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

12. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaly zgloszone do
danego punktu porzadku obrad i o kolgjnosci glosowania nad poszczegolnymi wnioskami. Wnioski dale;] idace sg
qtosowane w pierwsze] kolejnosci. Wnioskiem “dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesgdza
celowosd glosowania wnioskow pozostatych.

13. Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna miec nadany numer kolejny, date podjecia i tytut
okreslajgcy sprawe, w ktorej uchwala zostafa podjeta.

14, Spokdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§26b

1. Cztonkdw Rady Nadzorczej w liczbie 7 o0s6b wybiera Walne Zgromadzenie sposrad czionkow Spadtdzielni.

- Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedace czionkami Spdidzielni,
ktore hiorg udziat w walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy 0sdb prawnych.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wybory
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. 7 chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo Radzie Nadzorczej Spoidzielni.

3. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

6. Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowac¢ do Rady Nadzorczej, jesli nie petili funkcji
czionka Rady Nadzorczej w ostatnich dwoch kadencjach nastepujacych bezposrednio, w kolejnosci po sobie.

7. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg do Komisji Wyborczej, cztonkowie Spéidzielni, w terminie ustalanym przez
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

8. Zgtoszenie kandydatur czionkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem: imienia i nazwiska kandydata,
imienia i nazwiska osoby zgtaszajgcej

9. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze szczegolnym
uwzglednieniem spraw dotyczacych: zatrudnienia w Spdidzielni, prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spoétdzielni, pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia, zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych, liczby
kadencji pelnicnych w Radzie Nadzorczej. Czionkowie Spatdzieini moga kandydatom zadawad pytania.

10. Do zgtoszenia kandydatury cztonka Spoldzielni  niecbecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczyc jego
pisemna zgode na kandydowanie oraz informacije, o ktdrych mowa w ust, 9.

11. Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na czionkow Rady Nadzorczej, ktdrzy wyrazili zgode na
kandydowanie,

12. Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady Nadzorczej.

13. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sg umieszczone
nazwiska i imiona kandydatow w kolejncéci alfabetyczne). Giosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do
urny w obecnosci Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej. :

14. Glosujgcy stawta krzyzyk przy nazwisku kandydata, na ktorego glosuje.

15. Glos jest niewazny, jezeli: T L

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborezg, 7;‘.fi-_,

b} karta wyborcza jest przekreslona, e '
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c) zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

16. Liczbe glosow oddanych na poszczegéinych kandydatéw oblicza Komisja mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci
tych sporzadza protoket. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.

17. W przypadku uzyskana przez kandydatow rownej liczby glosow przeprowadza sie ponowne wybory sposréd tych
kandydatow.

18. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtosdw, z
uwzglednieniem zapisu § 32 ust 3.

19. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady okreslone] w statucie
Spoétdzielni.

§26¢c

Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3
glosow czlonkéw Spotdzielni biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
podanym czionkom do wiadomosci w trybie § 25, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionkéw Rady.

§26d

Postanowienia § 26 b majg zastosowanie przy wyborach defegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest
Zrzeszona oraz delegatéw na Kongres Spotdzielczosci,

§26e

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw zarzadu odbywa sig dla kazdego czlonka Zarzadu, co do
zasady, w sposob jawny. Jednakze na zgtoszony wniosek, ktory w glosowaniu uzyska poparcie Zwyktej wiekszosci
gtosdw, glosowanie absolutorium moze by¢ przeprowadzone w sposob tajny.
2. Czionek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwolany w glosowaniu tajnym
wigkszoscig 2/3 gtoséw; w tym przypadku nie stosuje sie § 25 ust 1 statutu.

§27

1. Zakohiczenie Walnego Zgromadzenia czionkow Spétdzielni nastepuje po wyczerpaniu porzgdku obrad.

1.1. Walne Zgromadzenie moze podjac uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzgdku obrad. Uchwata ta
powinna okreslac termin zwolania kontynuacji przerwanego zebrania.

2. Zarzad jest zobowiazany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie ckreslonym
uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad. Do zwolania przerwanych obrad cdpowiednie
zastosowanie ma § 24 niniejszego statutu.

§ 28 - wykresla sie
§29

1. Z obrad Walnege Zgromadzenia sporzadza sie protokdd, ktdry podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

3. Protokoty z obrad  Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10 Iat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzgdzen rejestrujgcych diwiek i obraz, o
czym cztonkewie Spotdzielni oraz inne osoby biorgce udziat w zgromadzeniu  powinni byé uprzedzeni z zachowaniem
przepisow ustawy z dnia 4 lutego 1994 1. o prawie autorskim | prawach pokrewnych, w szczegélnosci art. 81 wskazanej
wyzej ustawy.

§ 30

1. Uchwaty Wainego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoldzielni oraz wszystkie jej organa.

1.1 O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami fub godzi w interesy
Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie iej cztonka, moze zdecydowaé wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajacym
nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu ¢ Jgj uchylenie,

2. Kazdy czlonek Spoldzieini fub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaly, Jednakze prawo zaskarzania
uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czionka Spaidzielni przystuguje wytacznie czionkowi wykluczonemu jub
wykreslonemu.

2.1, Jezeli Zarzad wytacza powodziwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomacnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W
przypadku nieustanowienia petnomocnika, sgd wlasciwy do rozpoznania sprawy, ustanawia kuratora dla Spotdzieln.
3. Pewddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia
odbycia, Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodziwo wnosi czlonek niecbecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jege wadliwego zwolania ~ w ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnega Zgromatzenia, .

4. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka Spotdzielni o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany
w ust 3 biegnie od dnia {ego zawiadomienia dokonanego w sposdbf..wskazany w statucie.

5. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznoss ‘uchl _a}yd"\_z\{alr]ego Zgremadzenia bad? uchylajace uchwale,

L
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ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.
§31

Sprawy zwigzane z cpradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty uregulowane w paragrafach
poprzedzajacych, rozsirzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkewych decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ill. Rada Nadzorcza
§ 32

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatainoscig Spétdzielni,

2. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd czionkéw Spétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, dzialajgca na mocy petnomocnictwa udzieionego przez osabe prawa,

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 czionkow.

4. wykresla sie

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na kiérym Rada Nadzorcza zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastepna kadencje.

6. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

7. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bgdace pracownikami Spétdzietni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorcze] jest niewazna. 2 chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej,
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§33

1. Mandaty czlonkéw Rady Nadzorcze wygasaja z chwilg wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2 / 3 glosow czionkow Spétdzieini bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sig mandatu na pismie, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

4) naruszenie zakazu konkurencii z § 47 statutu.

3. Wykresla sig.

§34

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy;

1) uchwalanie planow gospodarczych,

2) wykresla sie,

3) nadzor i kontrola dziatainosci Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegblnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnie praw cztonkéw Spotdzielni,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw Spotdzielni i poszczegblnych
cztonkdw Spdtdzielni,

4} podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dia potrzeb, kibrej
przeznaczone bedy srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnegj zgody wiekszosci czionkow
Spétdzielni, ktbrych prawa do lokali zwigzane sq z tg nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spofdzielni,

8} wybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzadu,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu,

10} rozpatrywanie odwofan od decyzji Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym,

1) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoinosci wyniki kontroli | oceng sprawozdan
finansowych,

12) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dekonywanych miedzy Spétdzielnia a cztonkiem Zarzgdu lub
dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanic Spbidzielni przy  tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig Upowaznicnych,
13} wybor pedmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spéldzieini,

13.1) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sgdzie w przypadku gdy Zarzad
wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

13.2) podejmowanie uchwal w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiega prawa do lokalu mieszkalnego,

13.3} podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykreslenia ¢czlonka Spoldzielni ze Spdtdzielni niezaleznie od
posiadanego tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, ST T

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzieini, - \

15) uchwalanie zasad tworzenia | gospodarowania funduszami wlasnymi Spétdzielni,
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18) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokati i zamiany mieszkan

16.1} uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow ciepla i podgrzania wody dostarczanych do lokali,

16.2} uchwalanie regufaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni bedaeych czesciami wspalnymi
nieruchomosci, .
17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci wkladéw na lokale,

18} uchwalanie zasad rczliczania kosztow paniesionych na modernizacje budynkow,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami Spotdzielni i ustalania optat za uzywanie
lokal,

20) uchwalanie regulaminu rozliczer: finansowych z cztonkami z tytutu wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

21) uchwalanie regutaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

22) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

23) uchwalanie regulaminu perzadku domowego,

24) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,

25) wykresla sie

26) wykresia sie,

27) uchwatanie regutaminow komisji Rady Nadzorczej,

28} wykresla sie.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnier, przegladad ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

3. Wykresla sie.

§35

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, jego
zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzarcza powoluje ze swego skiadu :

1) Komisje Ekonomiczno — Rewizyjna,

2) Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

3} oraz moze powotywac w miare potrzeb inne komisje state tub czasowe, ustalajac zakres ich dziatania,

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowac
zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem czionkow Spotdzielni, organéw Spotdzielni
czy jej stuzb etatowych.

5. Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji przyskuguie wynagrodzenie na zasadach okreslonychw § 37 statutu, o ile w danym
miesigcu nie odbyto sig plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej.

§36

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 czlonkow Rady lub na wniosek Zarzadu w
terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy sktadu Rady, okreélonego
statutem Spotdzielni.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czionkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

§ 37

1. Conkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w wysokosci ustalonej w stosunku
do minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za prace:

1} Czionkowie Rady Nadzorcze] otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w wysokosci ustalonej w stosunku
do minimalnego wynagrodzenia, o ktdrym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za prace: czlonkowie Rady
Nadzorczej otrzymujg 36% minimainego wynagrodzenia.

2) wykresla sie

1.a Wysokos¢ diety cztonkowie Rady Nadzorczej moga obnizy¢ w drodze uchwaly, uwzgledniajac syluacje
ekonomiczng Spotdzielni

2. Wynagrodzenie, o kidrym mowa w ust 1 wyplacane jest w formie miesigeznego ryczattu bez wzgledu na iloéé
posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady Nadzorcze] w kazdym
posiedzeniu w danym miesiacu, chyba Ze niecbecnosd czionka Rady jest usprawiedliwiona.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust 1, cztonkom
Rady Nadzorczej nie przystuguje.

§ 38

Szczegblowy zakres i sposob dziatania Rady Nadzorczej, tryb zwolywiiia _gosiedzeh, cbradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej gkresla Tegulami '-u\chwalony przez Walne Zgromadzenie.

.
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V. Zarzad
| §39

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

2. Zarzad sktada sig z 1 do 3 0s6b, w tym prezesa i czlonkow Zarzgdu.

3. Prezes Zarzadu powinien posiadaé kwalifikacie okreslane przez Rade Nadzorczg na etapie wyboru prezesa
Zarzaadu.

4. Cztonek Zarzgdu powinien posiadac kwalifikacje okre$lane przez Rade Nadzorczg na etapie wyboru Cztonka
Zarzgdu.

§ 40

1. Zarzad, w tym Prezesa Zarzadu, wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

2. Walne Zgromadzenie moze odwolad uchwatg podjetg kwalifikowang wigkszoscia 2/3 glosow tych czionkéw
Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

3. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzgdu bedzie nawigzany stosunek pracy.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazufe | rozwigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. W razie odwotania Cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni, prawo rozwigzania umowy o prace przystuguje
Zarzgdowi.

§41

1. Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie
nym organom Spotdzielni, a w szczegoinosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czionkdéw Spéldzielni, przy zastrzezeniu wynikajgcym
Z przepisu ust 2 § 6 statutu,
2) sporzadzanie planow gospodarczych,
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) sporzgdzanie sprawozdan okresowych i sprawozdan finansowych rocznych, przedkiadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
8) zwolywanie Walnych Zgromadzen oraz ustalanie porzadku ich obrad,
8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci okreslonych uchwat Walnego
Zgromadzenia,
8) ustanawianie petnomocnikdw uprawnionych do reprezentowania Spotdzielni,
9) zawieranie umow, w szczegolnosci:
- 0 ustanowienie spdldzielczych lokatorskich praw do fokali,
- wykresla sie,
- 0 przenoszenie wlasnosci lokali,
- 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,
- 0 budowe lokali,
10) wynajmowanie lokali i wydzierzawianie terenu,
11) nabywanie, zbywanie i likwidacja $rodkéw trwatych,
12} sprawy inwestycji, modernizacji, remontéw cbiektow budowlanych,
13) uchwalanie Regulaminu Wynagradzania i ustalanie wynagrodzen pracownikow Spétdzielni oraz uchwalanie
Regulaminu Pracy,
14) wspoldziatanie z organami samorzadu lokalnego i rzacowego, organizaciami spotdzielczymi, gospodarczymi
i spotecznymi,
15} skiadanie wnioskdw do Rady Nadzorczej o wykreélenie lub wykluczenie z listy cztonkow Spotdzielni,
16) opracowywanie projektow uchwat do przedstawiania Walnemu Zgromadzeniu lub Radzie Nadzorczej,
17) sktadanie sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej,
18) powotywanie komisji przetargowych.

§42

1.Prezes Zarzadu zwohuje posiedzenia Zarzadu i kieruje pracami Zarzgdu.

2. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, nie rzadziej niz dwa razy w miesigcu.
3. Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosct pomiedzy czionkami Zarzadu.

4. Zarzad podejmuje uchwaty wiekszoscia gloséw w obecncéci ponad polowy liczby czionkdéw Zarzadu.

5. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowané: protokél podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzadu obecni na posiedzeniu Zarzgdu.
6. W razie rownosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzgdu. " 0 s
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§43

Podzial czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb zwo’rywar]ia
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne ckresla regulamin Zarzadu
uchwatony przez Rade Nadzorcza

§44

1. Oswiadczenie woli za Spaotdzielnie sktadajg dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust 1, sktada sig w ten sposob, ze pod nazwg Spétdzielni osoby
upowaznione do ich skfadania Zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkéw Zarzgdu

lub peinomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 45

Zarzgd mozZe, za zgodg Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarczg Spoldzielni jub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegodlnych.

V. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 46

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczyé jednego iub kilku ze swoich czlonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw)
Zarzgdu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej

§ 47

1. Czonkowie Zarzadu i Rady Nadzerczej nie moga zajmowad sig interesami korkurencyjnymi wobec Spéidzielni, a w
szczegolnosei uczestniczyc jako wspdlinicy i cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni.

2. Za dziatainosc konkurencyjng wobec Spétdzieini uznaje sig:  zatrudnienie na stanowiskach kierowniczych,
uczestniczenie w spoice osobowsj jako wspainik, posiadanie udziatow Iub akcji o wartosci przekraczajacej 20 % kapitatu
zakladowego, zasiadanie we wiadzach podmiotow gospodarczych, ktore prowadzg dziatalnosé tego samego rodzaju co
Spotdzielnia.

3. Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanowi podstawe odwofania czlonka Rady Nadzorczej lub czionka
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 | 2, Rada
Nadzorcza moze podjac uchwale o zawieszeniu w peieniu czynnosci cztonka tego organu. Najblizsze Walne
Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub o odwolaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorcze;.

§ 48

Cztonek Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkodg wyrzadzong dzialaniem fub
zaniechaniem sprzecznym z prawem iub postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

Tytut VIi§ 49, §50, §51, §52 i §52a. - wykresia sie.
ﬁALr_vjvT_ugz@meTjﬁ@Aﬁ -
. Postanowienia ogéine

§ 53

i ciionkc‘)w Spé{dziehﬂ,‘ Spé{dz"ielkrﬁ'a w budynkach stanowigcych jej

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkanidfu’yc
wiasnosc lub wspétwtasnosé, moze: - K - ;
1) ustanawiaé spoldzielcze Iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,. . - L

T R ————e
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2y wykredla sie,

3) ustanawiac prawo odrebnej wlasnosci fokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego, w tym garazu lub utamkowego
udziaty

we wspotwlasnosci w wislostanowiskowych pomieszczeniach garazowych, .
4) wynajmowac czionkom Spétdzielni lub innym oschom lokale mieszkalne | uzytkowe,

5) dokonywac zamian lokali.

2. Spotdzielnia moze sprzedawad czlonkom Spotdzielni lub innym  osobom lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym
garaze tylke w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych.

Il. Spdétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§54

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do Ickalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy czlonkiem Spotdzielni a
Spétdzielnig umowy o ustanowienie spoldzielczego lckatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2. Przez umowe o ustanowienie spdfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje
sig odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czionek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszKaniowy oraz
uiszczac oplaty okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spétdzielni.

3. Spoldzielcze lokatarskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnoéd lub wspdtwlasnosé Spotdzielni,

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie
podlega egzekucji.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec do jednej osoby albo do matzonkow.

6. Wykresla sie

7. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o
occhronie wlasnoséci,

8. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa
do tego lokalu, jest niewazna.

9. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokaiu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka Spotdzielni catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, czionek Spétdzielni obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o
tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez czlonka Spotdzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

12. Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zawarta z innym czionkiem przed wygasnieciem prawa do
tego lokalu, jest niewazna.

§54a

1. Spotdzielnia moze ustanowié na rzecz czionka ponownie przyjetego do Spotdzielni nowe spaldzielcze lokatorskie
prawo do zajmowanego lokalu, jezeli w terminie 6 miesiecy ustaly przyczyny bedace podstaws pozbawienia
czlonkostwa | wygasnigcia prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli 2adna z oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 60
ust 1 nie wystapita z roszczeniem o przyjecie w poczet czlonkow i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania.

2. Przed zawarciem umowy 0 o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek
zobowigzany jest uregulowac zadtuzenie z tytulu oplat za uzywanie lokalu i zwrécié koszty sadowe peoniesione przez
Spotdzielnie, jezeli takie wystepuja.

§ 55

1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa powinna by¢ zawara w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci

2. Umowa o budowe Ickalu powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie sptdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1) zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego
lokal przez wniesicnie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kiore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) oswiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytuiu prawnego do nieruchomosci gruntowej,

5) ckreslenie rodzaju lokalu, jege polczenia, oznaczenie szczegolowe powierzchni lokalu, z ktdrego wynikaé
bedzie podziat fokaiu na izby i pomieszgzenia przynalezne, ok@él&ﬂ,ie standardu wyposaZenia lokalu,

6) wskazanie 0s0b, ktore mogg zamieszkal w lokaiu wspdlaie z czlonkiem: Spotdzielni; cztonek Spéldzielni jest
zobowigzany do informowania Spdtdzielni o zmianie oso-zgtoszanych do Zamieszkiwania,

7} okredlenie wstepnej wysokosci wkladu meszkaniowegls tefinin jego wptaty TI:Jb harmonogram wnoszenia rat,
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8) okreslenie terminu zakonczenia realizaci inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastgpic przesuniecie
terminu zakonczenia budowy,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wkiadu mieszkaniocwego,

10) okreslenie warunkéw i terminow rozwigzania umowy 0 budowe lokalu przez czlonka Spétdzielni 1db
Spotdzielnig.

3. Umowa o budowe lokaly, o ktérym mowa w ust 1, ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spéidzielnie. Wypowiedzenie moze nastgpi€ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartaty
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

4. Spotdzieinia moze wypowiedzied umowe o budowe lokalu, o ktérym mowa w ust 1, gdy czionek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzyma tych warunkdw umowy ckreslonych w
ust 2 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionego w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powagznie utrudnione.

§ 56

1. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na Zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnege, matzonkowi, dzieciom | fnnym osobom bliskim, ktore miaty wspoinie
z czionkiem zamieszka¢ w tym lokaluy, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spatdzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2, Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku deklaracji
cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet czlonkdw Spétdzielni w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o
budowe lokalu wiazacej osobe, ktérej czionkostwo ustato.

4. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu , osobom, o ktérych
mowa w ust 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 57

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w innych
przypadkach okreslonych w statucie. W przypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa
nastepuje z chwilg ustania czionkostwa obojga matzonkdow.

2. Spdidzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
nastepujgcych przyczyn:

1} jezeli cztonek Spotdzielni pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoélnego
korzystania przez mieszkancow albe wykracza w sposab razgey lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych iokali, lub

2) jezeli cztonek Spotdzielni jest w zwloce z viszczaniem opfat, o ktdrych mowa w § 125 statutu, za 6 miesiecy.

3. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, Spétdzielnia moze
podjat uchwate, c ktorej mowa w ust. 1 wobec jednega albo obojga matzonkow.

§ 58

1. Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub PO uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni w terminie
jednego roku zawiadomi¢ Spéldzielnie, kidremu z nich przypadto spéidzielcze lokatorskie prawo do lokaly
mieszkalnego albo przedstawié dowod wszczecia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly matzonek
niebedacy czlonkiem Spétdzielni powinien zlozyé deklaracje czlonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spoldzielni.

2. Jezeli malzonkowie nie dekonafg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu
dodatkowy termin, nie krotszy niz 8 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowad /2go niezachowanie,

Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoldzielnia moze podjge uchwale o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiege prawa do lokalu.

§59

1. Z chwity smierci jednego z malzonkow spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu  matzonkowi.  Malzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem
Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia smierci wspétmalzonka ziozy¢ deklaracje cztornkowska.
Matzonkowi zmartegoe czionka Spatdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow Spétdzielni.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o kidrej mowa w ust. 1, Spdtdzielnia wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie
krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jaKie moze spowodowad-teqo niezachowanie. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu Spéidzielnia moze podjac¢ uchwale o wygasnieciu spdldzielczego loKatorskiege prawa do
lokalu. . SR

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktagu. -,
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§60

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty, ©
ktorej mowa w § 57, roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowrenie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

1.1 W przypadku wygas$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu mieszkalnego w nastepstwie
niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 58, roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi, dzieciom | innym
osobom bliskim.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie ustania
cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 59, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, 1.1, i 2. konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy © ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnege. W przypadku zgioszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie ust 1, 1.1 lub 2 zamieszkiwata odpowiednic z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust 2 osoba, o ktérej mowa w ust. 1.1 i 2 wraz z deklaracja cztonkowskg
zobowigzania jest przedlozy¢ Spoétdzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku po zmartym czionku,
ktoremu przystugiwalo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz dokument (w szczegélnosci:
umowe lub orzeczenie sadowe) potwierdzajace uregulowanie kwestii dziedziczenia wkiaduy mieszkaniowego po
zmartym czionku.

§ 61

Po wygasnigciu spoélfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato prawo do
lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu oscby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Ill. Spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu, w tym
garazu

§62

1. Wykresia sie.

2. Wykresla sie.

3. Wykresla sig.

4. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku 0s0b, z tym ze czionkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez
Spetdzielnie terminu wystapienia do sadu wybory dokonuje Spotdzielnia.

5. Wykresla sie

6. Spoldzieinia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§63

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekuciji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

2. wykresla sie.

3. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wilasnoéciowego prawa do lokaly powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Zbycie prawa do czesci lokalu jest dopuszczalne jezeli zhywana czest lokalu spelnia wymagania
samodzielnego lokalu.

6. Przedmictem zbycia moze by¢ utamkowa czesd spotdzielczego  wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspbluprawnionym z tytulu  wlasnosciowego prawa do ickalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ufamkowej
czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnicnych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosdi istotnych postanowien urmowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

- .

L

§ 64 - wykresla sie
§ 65 - wykresla sie - o
§66 -wykrestasie ..
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§67

1. Jezeli spotdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrad siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub  Spotdzielni, sad w  postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkdw, ktorym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspélnie,
przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 67 a.

W przypadku diugotrwalych zalegtosci z zaptatg optat, o ktdrych mowa w § 125 statutu , razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciw obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcege korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze
w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoséci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze|.

§ 68

1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, prawo
to, jezeli jest obcigZzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.
3. Spéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w § 98 statutu oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 69

Do egzekucji ze spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokatu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci.
§70

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka Spotdzielni catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody 3pdidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, czlonek Spoldzielni obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka Spotdzielni w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdiniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do tego lokalu.

§71

Po wygasnigciu spdldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek Spéidzielni oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do oproznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy. Na Spéldzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§72

Spdldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§73

Przepisy § 62 — 72 stosuje sie do spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy,
odpowiednio.

IV. Odrebna wtasnosé lokalu
§74

1. Z czionkiem Spoltdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie cdrebnej wtasnosci lokalu w budynku nowobudowanym,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu, zawarta w formie pisemne] pod rygorerm-atewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie cdrébne} wiasnoéci tego lckalu, a ponadto powinna
zawierad: : R

1) zobowigzanie cztonka Spoldzieini do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnege w czesdci przypadajacej na
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-
jego lokat przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie, :
2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanege zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié podsiawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okresglenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu, .
4) oswiadczenie Spétdzielni w przedmiocie tytutu prawnego do nieruchomosci gruntowe;,
5} okreslenie rodzaju lokalu, jego potozenie, oznaczenie szczegolowe powierzchni lokalu, z ktérego wynikac
bedzie podziat lokalu na izby i pomieszczenia przynalezne, okreslenie standardu wyposazenia lokalu,
8) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego,
7} okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji oraz ckolicznosci, w jakich moze nastgpi¢ przesuniecie
terminu zakoriczenia budowy,
8) termin ostatecznego zakonczenia inwestycji i ustalenia wktadu budowlanego,
9) termin ustanowienia na rzecz czfonka cdrebnej wiasnosci lokalu,
10} koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokaly,
11) okreslenie warunkéw i terminéw rozwigzania umowy o budowe lckalu przez czlonka Spotdzielni lub
Spotdzielnie.
2.1, Czlenek Spétdzieini, o ktorym mowa w ust 1 wnosi wklad budowlany wedtug zasad ckreslonych w statucie | w
umowie, o kidrej mowa w ust 1, w wysckosci odpowiadajgcej catosci kosztéow budowy przypadajgcych na jego lokal.
Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztdw budowy danego lokalu, czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.
3. Umowa o budowe lokatu, o ktérym mowa w ust. 1, ulega rozwigzaniuy w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spoldzielnie. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na keniec kwartaty
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.
4. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe fokalu, o ktérym mowa w ust, 1, gdy cztonek Spotdzielni
tub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzyma tych warunkéw umowy,
okre$lonych w ust 2 pkt 1, bex ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokali bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
5. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§75

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 74, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
zwane dalej ,ekspektatyws odrebnej wtasnosci lokalu”, Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci tokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesc |
staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czionkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego
zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkaw zbycie to staje sig skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywey w poczet cztonkow,

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§76

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy
cztonkiem Spoldzielni a Spotdzielnia najpdzniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czionka Spiidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycii, mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapic na rzecz matzonkow albo 0s6b wskazanych przez cztonka
Spotdzielni, ktdre wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka Spatdzielni uiszcza on oplaty, o ktorych mowa w § 125
statutu.

§77
Przeniesienie whasnosci fokalu na rzecz czlonka Spotdziedni nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
§78

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosc lokali moze byC zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi
czionkami Spdtdzielni, ktarzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim przypadku wysokosé udziatow w nieruchomosei wspélnej okredla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o Ktorej mowa w ust. 1.

§79 LRI
1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czfonkié'ﬁ;l. Spé{dzielnj moze byé tylke jedna z nich,
chyba ze przystuguje cno wspoinie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskuteczaym uptywie wyznaczonego’przez-.‘.Spé!dziQInie terminu wystgpienia
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do sgdu, wyboru dokanuje $példzielnia,

2. Spoldzielnia nie moze odmoéwté przyjecia w poczel czionkow nie bedacego jej czlonkiem wiasciciela lokaiu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 5 w zwiazku z ust 6 § 6 statutu. .

§ 80

Wiasciciel lokalu niebgdacy czionkiem Spetdzielni moze zaskarzyc do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy § 30 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 81

Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposab razgcy lub
uporczywy przeciwke obowiazujgcemu porzadkowi domowemu  albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czyni  korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspalnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek
wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie
procesu zadac sprzedazy fokalu w drodze licytacii na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktdrego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokaly
zamiennego.

§82
Przepisy § 74 - 81 stosuje sie odpowiednio do ufamkowego udzialu we wspotwlasnoéci garazu wielostanowiskowegao.
V. Najem lokali

§83

1. Spdldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym garaze, znajdujgce
si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez Spotdzielnie.

2. Spoitdzielnia moze wynajmowac:

1) lokale mieszkalne wolne w sensie faktycznym i prawnym w budynkach Spdtdzielni, jezeli nie moze
ustanowi¢ do nich spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, ze
wzgledu na cechy techniczno - uzytkowe tych lokali lub brak popytu,

2} lokale uzytkowe,

3) lokal mieszkalny bedgcy bylym mieszkaniem stuzbowym.

§ 84

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale czionkom Spétdzielni, osobom fizycznym | prawnym nie bedgcym
czionkami Spotdzieini.
2. Pierwszenstwo najmu lokalu na warunkach ckreslonych przez Spdidzielnig przystuguje cztonkowi Spaldzielni.

§84a

1. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnosé (wspotwiasnos$é) Spotdzielni majg
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw.

2. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych okregla reguiamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

DZIAL IV a. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW SPOLDZIELNI

I. Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw Spotdzielni
§84b

1. Spoldzielnia tworzy listy czionkéw oczekujacych na ustanowienie prawa do lokalu tylko dla nowych inwestycji.
2. Kolejno$c zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni ustala sie na podstawie kolejnosci ziozonych
ofert | zawartych umow o ustanowienie prawa do lokalu.

§84c

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny woiny w sensie prawnym (nie wystepujg roszczenia okreslone w § 60
statutu}, do ktdrego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawd do mieSzkania jest przez-Spoldzielnie zbywany w drodze
przetargu nicograniczonego na uzyskanie pierwszenstwa odrebnej witasnosgi lokalu. T

2. Oscba ubiegajaca sie o uzyskanie wlasnosci lokaly w drodze przetargli, o ktoryrm mowa w ust 1, deklaruje przed
przystapieniem do przetargu m. in. gotowosé przystgpienia “do Spotdzielni | zawarcia ' umowy o przeniesienie |
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ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenistwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

3. Od chwili postawienta lokalu do dyspozyciji czlonka Spétdzielni uiszcza on oplaty, o ktdrych mowa w § 125 statutu. .

. Zamiana Jokali
§85

1. Spdidzielnia na wniosek czlonka Spétdzielni i w ramach istniejacych mozliwoéci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spoldzielnt mieszkania dotychczasowego. Spétdzielnia moze dokonaé zamiany lokali w
formie zamiany spoétdzielczej lub cywilnej.

2. Zamiana spotdzielcza lokali mieszkalnych, do ktorych przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze
dotyczy¢ nastepujacych przypadkow:

1) zamiana lokali w ramach Spotdzielni miedzy cztonkami Spétdzielni na ich zgodny wniosek,

2) zamiana polegajaca na ustanowieniu prawa do innego lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni
lokalu dotychczas zajmowanego,

3) zamiana Iokali miedzy cztonkiem Spétdzielni | osoba posiadajgca lokal stanowigcy wlasnosé innego podmioty,

3. Zamiana spotdzielcza, o kidrej mowa w ust 2 pkt 1 i 2 wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni pod wzgledem
formalnym i merytorycznym. Zamiana spdtdzielcza, o ki6rej mowa w ust 2 pkt 3 wymaga zgody obu wlascicieli.

4. Wykresla sie,

5. Zamiana cywilna dotyczy lokali, do ktorych przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do fokali lub prawa
odrgbnej wiasnoéci lokali. Zamiana taka wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego miedzy zamieniajgcymi

sie.

DZIALV. ZASADY WNOSZEN!A WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

I. Zasady ogéine
§ 86

Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej whasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 87
1. Rozliczenie kosztdéw inwestycji mieszkaniowych i  ustaienie wartosci poczatkowe] (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 86 dokonuje sie:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentaciji technicznej i
kosztorysu,
2) wykredla sie,
3) ostatecznie — po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnege ale nie pbiniej niz 8

miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych
poniesionych przez Spoétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegoinych lokali
dokonuje sie z uwzglgdnieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg, zawierajacego:

1} okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérege odpowiada Spoidzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jake koszty dane; inwestycji,

3) okreslenie, ktdre koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg
ewidencjoncwane wspolnie dla dwéch lub wiecej budynkéw | roziiczenie metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalne] oraz lokali handlowo-ustugowych, jesl:
takie sg umieszczone w budynku mieszkainym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kasztow budowy czesci mieszkainej sg rozliczane na poszczegbine mieszkania,
proparcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kaikulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

8) dopuszczalnose roznicowania obcigZeri poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust 2, powinien by¢ dotgczony do kazdef umowy o budowe lokalu.

§ 88 e
1. Wstepne uslalenie kosziu budowy poszczegdlnych Iokali;/do ktorych ma}a by¢ ustanowione prawa okreslone w
§ 86, stanow! podstawe do ckreélenia przez Spétdzieinie w. umowach o budowe, lokalu zawieranych z czionkami
Spoldzielni. wstepnej wysokosci wymaganegd® wkiadu oraz wysckosci i terminow wnoszenia przez cztonka

- -
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Spéidzielni zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztdow budowy i ustalenia wartoéci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Jezeli wstepnie pobrany wkiad ckaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym, nadptata
powinna by¢ zwracona cztonkowi Spotdzielni, a jezeli okaze sie nizszy - cztonek Spétdzielni powinien dokonad
wplaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez Spotdzielnie.

§ 89

Jesli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wkiad | Spéidzielnia zaciaggneta kredyt,
czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadiuzenia Spoéldzielni z tytutu niewnoszenia
przez niego wplat na wkiad,

Il. Wktady mieszkaniowe
§90

Czlonek Spoétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wklad mieszkaniowy wedlug zasad ckreslonych w statucie i umowie w wysokosci odpowiadajacej raznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokat a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z
innych érodkdw. Jezeli czesé wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace] na jego lokal.

§ 91- wykresla sig
§9z2

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad
mieszkaniowy albo jego cze$c w wysokosci wyptacone] osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje sig do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajace;
na jego lokal.

§92a

W przypadku modemizacji budynku czionek Spoldzielni, ktoremu przystuguje spétdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest obowiazany uzupetni¢ wktad mieszkaniowy.

1. Wktady budowlane

§93
1. Wykresla sie.
2. Czionek Spoldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad ckreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajgeej catosci kosztow budowy przypadajacej na jego
lokal. Jezeli cze$é wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego Iokalu, cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgee] na jego lokal.

§ 94 - wykresla sie
§95

W przypadku modernizacji budynku czionek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupetnic wktad budowlany.

§ 96- wykresla sie

V. Rozliczenia z tytutu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokalu
§97

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do Ickalu mieszkalnego Spoldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosei rynkowe] potrgca sig przypadajgcg na dany lokal czesé
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskane] ze $rodkow publicznych luf innych $rodkdw, potraca sie réwniez
nominalna kwotg umorzenia kredytu iub dotacji, w czesci przypaddjacej ‘na tém. Jokal oraz kwoty zaleglych optat, o
ktorych mowa w § 125 statutu a takze koszty okreslenia wa rtosci.rynkowej-iokalu s,

2. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokall kd?e‘zéli__jedh‘a,k naleznos¢ jest ustalana w trybie
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przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozsirzygniecia
przetargowego.
3. Przysiugujgca osobie uprawnione, warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spdidzielnia uzyska od
osoby obejmujacej dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdldzieinie, zgodnie:z
postanowieniami statutu.
4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekugii.

§ 98

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartosc rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ ustalana w sposob przewidziany w
ust 2, nie moze byC wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktdre] przystugiwato spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciggnigty przez Spdétdzielnie na sfinansowanie kosziow budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli
jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§99
W przypadku rozwigzania umowy ¢ budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do
lokalu  lub odrebnej wiasnoéci lokalu,Spotdzieinia zwraca uprawnione] osobie wniesiong czesé¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego.

§99a

Zasady rozliczen finansowych z tytutu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych okresla Regulamin uchwalany przez
Rade Nadzorcza.

DZIAL VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

l. Zasady ogdlne
§ 100

1. Czlonek Spoétdzielni, ktéremu przysiuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony
do Zzadania, aby Spotdzietnia przeniosta na niego wlasnosé¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje czionkom Spétdzielni posiadajacym spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostal $rodkami Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje czionkom Spotdzielni posiadajgcym spdtdzielcze
lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia.

§ 101

Czlonek Spoldzielni , ktoremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania,
aby Spétdzielnia przeniosia na niego wiasnosé lokalu.

§101a

1. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 100 i § 101 w terminie 3 miesiecy od dnia zioZzenia wniosku
przez osobe uprawniona.

§101 b

1. Koszty czynnoséci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnoscl fokalu (np. ustalenie
wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dia sporzadzenia aktu notarialnego)
obcigzaja wnioskodawce przeniesienia wtasnosci (okalu.
2. Szezegdtowe zasady | tryb rozliczania kosztéw, o ktérych mowa w ust 1 okresla Rada Nadzorcza.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogdf-&zynnosci notariainych dokonywanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu ordz koszty sadowe _w-pestgpowaniu  wieczystoksiegowym ohcigzajg
wnioskodawce, na rzecz ktorego Spatdzielnia dokconuje pr'z’éniés'i‘énia W}a‘snoéci lckalu.

. . Fd ) P . “‘\
Tytut 111 § 102 - wykresla sie. P A
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M. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego .

§103

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu pizysiuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spoidzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1') splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami Spatdzielni, o ktorych mowa w §
55 ust 2 pkt 1 statutu, w tym w szczegoInosci odpowiedniej czgsci zadiuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z
zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu tub dotacji w czesci przypadajacej na jego fokal, o ile Spoétdzieinia
skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow publicznych lub
innych srodkéw,

3) splaty zadtuZenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 125 statutu,

§ 104 - wykresla sie,
§ 105 - wykresla sie,
§ 106 - wykresla sie,

§ 107

Po émierci czionka Spétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wasnosci lokalu okreslonym w § 103, jezeli
brak jest 0séb uprawnionych: matzonka, dzieci | innych asob bliskich, jego spadkobiercy moga Zzgdac przeniesienia na
nich whasnosci lokaiu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art 15
ust 6 usm, oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
Zadaniem przez czlonka Spéidzielni.

§108

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnei czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng witasnos$é¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka Spoldzielni,
ktdremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu,

IV. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkainego, uzytkowego, w tym garazu

§ 109

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni iub osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe notarialng przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spéldzieini zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2} splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 125 statutu.

§ 110

Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 108, ich
spadkobiercy mogg zadad przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wlasnoséci lokaiu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spotdzielnt jub
oscbe niebedacq czlonkiem Spoldzieini, ktérej przysiugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do fokaly.

§ 111

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéc! lokalu, do ktorego cztonkowi Spétdzielni albo osobie
niebgdgce; cztonkiem Spotdzielni przystugiwalo spétdzielcze whasnosciowe prawo do fokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze prawc do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci okaifu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta zabezpieczona
hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspgkejenia z lokalu stanowigcego odrebng
wlasnosc, powstala w wyniku zawarcia tej.umowy. T,
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§ 112
W razie przekszialcenia spoidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzieiczego prawa do
lckalu uzytkowego w Spétdzielni w prawo odrebnej wasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa
slaje sie ksiega wieczysta dia nieruchomosci zgodnie z ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece.

§ 113
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbnag wiasnose fokaly
przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do tege lokalu, albo Osoby niebedacej czlonkiem Spotdzieini, ktérej przysiuguje spotdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu.
Tytut V, § 114, § 115, § 116 - wykresla sie.

§ 117

Zasady rozliczen finansowych z tytulu przeksztatcen praw do lokali i przenoszenia wiasnosci lokali okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Tytut VI i § 118 - wykresla sig.

DZIAL VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

I. Zasady finansowania Spéldzielni
§ 119

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spdtdzietni.

2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie, stanowigca
jgj mienie lub nabyle na podstawie ustawy mienie jej cztonkow, a przychodami z oplat gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzieini zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym,

3. Umorzenie srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz funduszu wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych obciaza odpowiednio te fundusze.

4. Spitdzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidengji
ksiggowej okresla zakfadowy pilan kont zatwierdzany przez Zarzad Spoidzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta,
jezeli podlega ono badaniu, wykiada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

6. Roczne sprawozdanie finansowe podiega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach.

7. Spoldzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pazyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, fakg Spoldzieinia moze zaciagnag, oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

8. Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, ktore;
Spotdzielnia jest whascicielem, a osoby niebedace czlonkami Spoldzieini lub czionkowie Spotdzielni sg uprawnieni z
tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy na budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw
Spoldzielni oraz 0s6b niebedgcych czlonkami: warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie
sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego
Kredylu przeznacza sie wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

9. Przepis ust 8 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga kredyt, ktéry ma byé zabezpieczony
hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czgsci ulamkowej nieruchomosci stanowigce] udziat Spotdzielni
we wspotwiasnosci tej nieruchomosci, a csoby niebedace cztonkami Spétdzielni lub czionkowie Spétdzieni 53
uprawnieni z {ytutu spéidzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie fub w budynku stanowigcym
wspotwlasnosé Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stancwigce] wspotwlasnose Spotdzielni.

10. Spotdzielnia moze podjgé decyzje o rozlozeniu na raty czlonkowi Spéfdzielni oraz osobie niebedacej czionkiem
Spotdzielni, kidrej przystuguje tytut prawny do lokalu w zasobach Spdtdzielni, ptatnosci zobowigzan tych osdb wobec
Spotdzielni, do kidrych ponoszenia osob 1e.s3 zobowigzane, a w szozegolnosai:

- z tytutu opfat eksploatacyjrych, o ktéfyeh fowa w art. 125 niniejszego statuty,

- Z tytutu kosztow i opfat okreslonych w §.403.ust 11 § 109 statutu, " =7

- Z tytutu uzupetnienia wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, 4 takze innych kosztow i optat, do ktorych ponoszenia
cztonek Spotdzielni, oraz osoby niebedace czionkami Spoldzielni, a’posiadajgce tytut prawny do fokalu w zasobach

Statut SM Ksigze Made we Wrockawiu 2015 . : R 28




Spotdzielni, sg zobowigzani na mocy przepisow ustawy iub statutu Spotdzielni.
11.Decyzje, o ktdrych mowa w ust. 10 podejmuje Zarzad lub Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, odpowiednio.

§120 .

1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze whasne:

1} fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladdéw mieszkaniowych |

4) fundusz wktaddw budowlanych,

8) wykresla sie

ba) wykreéla sie )

B) Zakiadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

7) fundusz remontowy, w skiad klérego wechodza:

a) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

b} fundusz remontowy ogdinospdtdzielczy.

2.Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami
funduszy, okresla Rada Nadzorcza.

3. Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym zasobéw

mieszkaniowych powinny zawiera¢ w szczegoinosci;

1) ustalenie zasady, ze coroczna ewidencja wphywow | wydatkow funduszu na nieruchomosciach zapewnia ich

zréownowazenie

dia danej nieruchomosci w ckresach 10 letnich z zastrzezeniem pkt 2),

2} ustalenie moZliwosci zréwnowazenia wplywow i wydatkow funduszu dla realizacji okreslonego programu rzeczowego,

3) ustalenie, ze jednym ze Zrodet finansowania wydatkéw na remonty moze by kredyt bankowy, splacany odpisami na

fundusz remontowy naliczanymi w nastepnych latach.

§ 121

1. Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych obcigzen Spotdzielni, przeznaczona jest na:
1) zwiekszenie:

a) funduszu remontowego,

b} funduszu zasobowego,

c) wykresla sie

2) wykredla sie

a) wykresla sie

2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwiekszenie poszczegoinych funduszy kazdorazowo okresta uychwala
Walnego Zgromadzenia.

§122

Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy Spotdzielni wedtug nastegpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasohowy

2} fundusz udziatowy

3) fundusz remontowy.

Il. Inwestycje mieszkaniowe
§123

1. Zalozenia organizacyjno ~ finansowe peszczegolnych przedsiewzied inwestycyjnych sg uchwalane przez
Walne Zgromadzenie i stanowig zatgcznik do umow o budowe lokali zawieranych przez Spéldzielnie z cztankami
Spotdzielni.

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegoélnosci:

1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktdrych ustanawiane beda tytuty prawne do Ickali w ramach realizowane;j
inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3} zrodia finansowania inwestycji (§rodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),

4} organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,

9) termin rozpoczecia i zakoniczenia inwestycii.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regutamin rozliczania kosztow inwestycji i ustalania
warta$ci poczatkowej {kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzarcza,

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
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IIl. Zarzadzanie nieruchomosciami

§124
1. Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych mienie j&j cztonkbw.
2. Przepisu ust 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art 24(1} lub art 26 usm.
3. Spdtdzielnia moze zarzgdzad nieruchomosciami, o ktérych mowa w art 24(1) lub art 26 usm oraz
nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwitascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspélnota
mieszkaniows |lub wtascicielem (wspoiwtascicielem).
4. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktdrych mowa w ust 1 sg finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni,
5. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :
1) ewidencjg i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w § 125 ust 1-3,
2) ewidencje wplywow | wydatkow funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.
6. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych na poszczegoline
nierichomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§125

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacig | utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu i regulaminow wydanych na jego podstawie. Opfata moze zostae pomniejszona o cze$é
kosztow, ktbre zostaty pokryte pozytkami z dzialalnosci spotdzielni.

1.1. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosel w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni
przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spotdzielni i zgodnie z postanowieniami statutu i
regulamindw wydanych na jego podstawie.

2. Czonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali, s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoinych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu i regulaminow wydanych na jego podstawie. Oplata moze zostaé pomniejszona o czesée
kosztow, ktére zostaly pokryte pozytkami z dziatainosci Spoidzielni.

3. Wiasciciele lokali, niebedacy cztonkami Spoldzielni, sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem ich tokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 129. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie Spoidzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach Ilub osiedlu, zgodnie z
postanowieniami statutu i requlaminéw wydanych na jego podstawie..

3.1. Cztonkowie Spdidzielni, wlasciciele lokali niebedacy czionkami Spoldzielni oraz osoby niebedace czlonkami
Spétdzielni, ktorym przystuguja  spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sg obowigzani do swiadczenia na
fundusz remontowy.

4. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, uiszczajg optaty okreslone w § 125, odpowiednio, od chwili
postawienia im lokalu do dyspozycji.

§126

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 125 ustala sie na podstawie;

1) planu kosztéw eksploataci i utrzymania nieruchomosai,

2) zasad rozliczania kosztéw ekspioatacji i utrzymania nieruchomosci,

3) zasad roziiczania gospodarki cieplnsj.

2. Koszty eksploatagii i utrzymania nieruchomosci obejmujg, w szczegdinosci:

1) koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymywaniem lokali,

2} koszty utrzymania czesci wspolinych nieruchomosci {budynkéw i gruntow z nimi Zwigzanych),

3) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spoétdzielni,

4) odpis na fundusz remontowy,

5) koszty administrowania.

2.1 wykresla sie

3. Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

4. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rak kalendarzowy, z tym ze ckresem
rozliczeniowym dla mediow jest: -

1) dla dostawy energii cieplnej — rok kalendarzowy; rozliczenie kosziow centralnego ogrzewania

(i podgrzania wody uzytkowej) dokonywane jest po zakonczeniu roku kalendarzowego.

2) dla dostawy wody i cdprewadzania Sciekow — pierwsze | drugie pdirocze roku kalendarzowego; rozliczenie kosztow
zuzycia wody i odprowadzania sciekéw dokonywane jest, co do.zasady, po zakonczeniu okresow rozliczeniowych lub na
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dzien zmiany taryfy i w sytuacjach szczegéinych takich 1ak awarie, remonty, zmiana uzytkownika lokalu.

4.1. Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne zaliczki:

1) na centralne ogrzewanie (i podgrzanie wody uzytkowej) w wysokosci skalkulowanej na podstawie obowigzujgcych
taryf producenta i dostawy oraz prognozy zapotrzebowania na energie cieplng w okresie rozticzeniowym, zatwierdzone
przez Radg Nadzorczg w ramach rocznego planu rzeczowo — finansowego;

2) 7 tytutu wody uzytkowej i odprowadzania éciekdw w wysokoéci ustalonej na podstawie obowtazujace; taryfy dla
zbiorowego zacpatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekow oraz progrozy zuzycia wody uzytkowej w lokalu
4.2. W przypadku:

1) wystapienia nadwyzki wplaconych zaliczek nad kosztami, roznice nalezng z tego tytutu zarachowuje sie
wplacajgcemu na poczet biezgcych platnosci eksploatacyjnych,

2) wystapienia nadwyzki kosztéw nad wptacanymi zaliczkami, roznice nalezng Spotdzielni z tego tytutu

- uzytkownik lokalu zobowigzany jest wptaci¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

5. Zasady ustalania planu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. ich rozliczania oraz ustalania optat za
uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

6. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powinny
zawieraé w szczegdlnosai:

1) okreglenie organizacyjnej jednostki rozliczeniowej dla rozliczania kosztow i ustalania wysokosci optat (nieruchomoseé,
zespdt nieruchomosci, osiedle),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej dla rozliczania poszczegolnych rodzafow kosztow ( 1m2 powierzchni |
liczba 0s6b, wskazania urzadzer pomiarowych),

3) mozliwosé roznicowania kosztow ohcigzajacych poszczegdlne lokale ze wzgledu na nierownorzednos$é walorow
uzytkowych oraz sposchu ich uzytkowania (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§127

1. Optaty za uzywanie fokali w Spotdzielni, osoby, o ktorych mowa w § 125 wnosza co miesigc do 20 dnia kazdego
miesigca, za dany miesigc. Dniem dokonania opfaty jest dzien uznania rachunku bankowego Spotdzielni,

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 125, co najmniej na
3 miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowege. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2.1. W przypadku zmiany wysokoéci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spaétdzielni,

w szczegoInosci energil, gazu, wody oraz odbioru Sciekow | odpadow, Spétdzielnia jest zobowiazana powiadomié osoby,
0 ktérych mowa w § 125, na co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pbzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgeego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Spdldzielnia jest obowiazana przedstawic kalkulacje wysokosci optat na zadanie osob, o ktérych mowa w § 125.
4. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé Zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa peonoszg oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Czlonkom Spoldzielni przystuguje ponadto prawo kwestionowania tych zmian na drodze
postepowania wewnatrzspoldzielczego.

2. Optaty okreSlone w  § 125 przeznacza sie wytacznie na cele, na ktore zostaly pobrane.

6. Od niewptaconych w terminie nateznosci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej.

§128

1. Za oplaty, o ktérych mowa w § 125, solidarnie z czlonkami Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami
Spotdzielni  jub osobami niebedgcymi czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wrashosciowe prawa do
lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, za wyjatkiem peincletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace 2 lokalu,

2. Odpowiedzialnos¢ osob, ¢ ktérych mowa w ust 1, ogranicza sie do wyscokosci oplat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§129

1. Pozytki iinne przychody z nieruchomoséci wspcine| sfuzag pokrywaniu wydatkow Zwigzanych z jej eksploatacja
I utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary
zwigzane z uotrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i inny
przychodach. Rada Nadzorcza moe — na whiosek wiekszosci wiascicieli w budynky lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkodci udziatow w nieruchomosci wspdine] — ustali¢ zwickszenie
chcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na
pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie cbcigzajacym czfonkow.

2a. O przeznaczeniu pozytkéw i innych przychodow z wlasne| dziatalnosci gospodarczej, podzielonych uchwaty
Walnego Zgromadzenia, decyduje Rada Nadzorcza Spoéidzielni na podstawie Regulaminu.

§ 130

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali- rozumie sie niezarliczane,d_o'stztéw inwestycli naktady poczynione ze
srodkow czionkdw Spotdzielni iubinnych uzytkownikow na wyposazenie " wykonczenie lokali, majace charakter
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trwaty | podnoszace wartosc uzytkowg lokal.

2. Wykresla sie.

3. Naktzdy, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw Spoétdzielni.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warosé dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana
przy ustalaniu rynkowej wartosci okalu.

4 Wykresla sie.

1V. Dzialalnoéé spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§ 131 - wykresla sie

DZIAL Vill. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§131a

1. Jezeli czionek Spétdzielni, ktéremu przystugiwato lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z
przeksztatceniem po dniu 23 kwietnia 2001 r tego prawa na spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu iub w
zwigzku z nabyciem po tym dniu wlasnosci tego lokalu, nie dokonat catkowitej sptaty naleznosci Spotdzielni z tego
tytutu, to z dniem 31 lipca 2007 r niesplacona kwote umarza sie jako nienalezng, jezeli dokonana splata pokrywa
calkowite koszty budowy lokalu.

2. Zgtoszone na pi$mie roszczenia, o kidrych mowa w § 98, § 103, §107 i § 109, niezrealizowane do dnia 31 lipca
2007r. sg rozpatrywane na podstawie postanowien niniejszego statutu.

§132

Zmiana statutu uchwalona przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéow albo Walne Zgromadzenie wywoluje skutek prawny
po wpisaniu jej do Krajowego Rejestru Sadowego

§ 133 — wykreéla sie,
§ 134 — wykresla sie,

§135

1. W razie likwidacji Spotdzieini pozostala do dyspozycji Walnege Zgromadzenia czes¢ majatku Spétdzielni jest
dzielona miedzy czionkow Spétdzielni w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy peiny rok
czionkostwa w Spoldzielni.

2. W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli czlonkowie Spotdzielni.

§ 136

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie obowiazujace przepisy odpowiednich aktow
prawnych.

§137
Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej Ksieze Mate we
Wroctawiu w dniu 20 czerwca 2015 1.
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