Regulamin okre$lajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ksieze Mate” we Wroctawiu

I. ZASADY OGOLNE

1. Celem rozticzenia kosztéw gospodarki zasobami (GZM) jest ustalenie wysokos$ci obciazen poszczegélnych
lokali kosztami:

a) eksploatacji zasohdw Spétdzielni,

b) remontéw zasobdéw Spétdzielni,

c) centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody,
d) dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw,
e) odprowadzenie $ciekéw opadowych,

f) wywozu odpaddédw komunalnych,

g) ubezpieczenia zasobdw Spotdzielni

h) podatku od nieruchomosci,

i) optatza wieczyste uzytkowanie gruntu, .

i) optaty wodomierzowej,

k) optaty za komorke lokatorska,

1) optatabonamentowych za liczniki gtdwne,

m) optat za korespondencje.

2. Podstawa rozliczen z tytutu kosztéw okreslonych w pkt. 1 jest roczny plan finansowy GZM uchwalony przez
Rade Nadzorczg Spétdzielni.

3. Rozliczenie wyniku GZM przeprowadza si¢ raz do roku na dzien 31 grudnia. Réznica pomigdzy kosztami a
dochodami GZM zwigksza odpowiednio dochody lub koszty GZM w roku nastepnym.

1l. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

1. Jednostkami rozliczeniowymi sg:

a) 1 m?powierzchniuzytkowej tokalu,
b) osobyzamieszkate w lokalu,

c) lokal mieszkalny lub uzytkowy,

d) wskazanie licznikéw,

2. Poszczegblne jednostki rozliczeniowe stosuje sie do nastepujacych sktadnikéw optat za
uzytkowanie lokali:
2.1. 1 m? powierzchni uzytkowej - do rozliczenia nastepujacych kosztéw:
- koszty eksploatacji i remontdw,
- podatki,
- ubezpieczenia,
- odprowadzanie $ciekéw opadowych,
- optata za komorke lokatorska,
- optaty za wywodz odpaddéw komunalnych (w zaleznosci od zasad rozliczania przez Gming
Wroctaw),
- optat za wieczyste uzytkowanie gruntu (dotyczy dziatki na Brochowie),
- optata za centralne ogrzewanie.
2.2. osobyzamieszkate w lokalu:

- koszty zuzycia cieptej i zimnej wody (ryczattowo - gdy nie dostarczono odczytdw licznikow),




- wywozu odpadéw komunalnych (w zaleznos$ci od zasad rozliczania przez Gming Wroctaw),
2.3. lokal mieszkalny - do rozliczenia nastepujacych kosztow:

- abonamentu za liczniki gtéwne,

- optaty wodomierzowej.
2.4. wskazania licznikéw - do rozliczenia nastepujacych kosztow:

- dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw

- dostawy ciepta na cele podgrzania cieptej wody
2.5. lokal -do rozliczenia kosztéw korespondenciji.

lIl. POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU | 0SOBY W NIM ZAMIESZKALE

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczer znajdujacych sie w
lokalu bez wzglgdu na ich przeznaczenie i spos6b wykorzystania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje itp., pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble

wbudowane lub ocbudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie: balkondw, logii, antresol, pralni, suszarni,
strychéw, piwnic.

1.1. Wedtug zasad okreslonych w punkcie 1 okresla sie réwniez powierzchnie lokalu uzytkowego z
witgczeniem pomieszczen przynaleznych tgcznie z pomieszczeniami sktadowymi, komérkami, itp.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rdwniez powierzchnig piwnic przynaleznych do lokalu.

1.2. Powierzchnig uzytkowg lokali uzytkowych i mieszkan dla celéw rozliczenia kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza sig wg dokonanego pomiaru powierzchni z natury. Tak ustalona
powierzchnia stanowi wielko$¢ ostateczng do rozliczen optat eksploatacyjnych. Pomiary wykonane
zostaty w oparciu o norme: PN-70/B-02365.

1.3. Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé wymiary na wysokosci 1,0 m nad poziom podtogi
odpowiedniej kondygnacji.

1.4. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscia do 0,1 m? w $wietle
wyprawionych przegréd pionowych. Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o
powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m2.

1.5. Liczba os6b zamieszkatych w lokalu jest ustalana na podstawie o$wiadczen sktadanych przez
cztonka spétdzielni lub wtasciciela mieszkania.

1.6. W przypadku nieztozenia oswiadczenia przez cztonka Spétdzielni liczba oséb bedzie przyjeta na
podstawie ostatniego ztozonego oswiadczenia na ten lokal.

1.7. W przypadku ztoZenia oswiadczenia o braku os6b zamieszkatych w lokalu optaty liczone od osoby nie
beda pobierane.

IV. ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATAC)I | REMONTOW ZASOBOW SPOLDZIELNI

1. Wzakres eksploatacji podstawowej wchodza nastepujace koszty:

a. utrzymania czesci wspoélnych tj. materiaty biezacych napraw i konserwacji, energia elektryczna -
oswiettenie klatek schodowych, ustugi drobnych napraw, przeglady, konserwacja, ustugi remontowe,
pozostate ustugi, ksigzeczki optat, zimna woda gospodarcza,

b. utrzymaniakonserwatoréwtj. wynagrodzenie konserwatoréw z tyt. umowy o prace, umowy zlecenia, ZUS
z tyt. umdw o prace i zlecenia, $wiadczenia BHP, amortyzacja $rodkow trwatych, materiaty biezgcych
napraw, pozostate materiaty, ustugi drobnych napraw, ustugi transportowo-sprzetowe, ekwiwalent za

odziez i pranie,




C. utrzymania gospodarzy doméw tj. wynagrodzenie gospodarzy doméw z tyt. umowy 0 prace, umowy
zlecenia, ZUS z tyt. umow o prace i zlecenia, $wiadczenia BHP, amortyzacja $rodkéw trwatych,
wyposazenie i drobny sprzet, Srodki utrzymania czystosci, ekwiwalent za odziez i pranie,

d. utrzymania administracji i zarzadu tj. amortyzacja Srodkéw trwatych, materiaty biurowe, wydawnictwa,
materiaty biezacych napraw, $rodki utrzymania czystosci, ustugi drobnych napraw, ustugi konserwaciji
(sie¢ alarmowa), ustugi remontowe, ustugi audytowe, badania, ustugi telekomunikacyjne, ustugi
pocztowe, ustugi informatyczne, ustugi konserwacji i naprawy ksero, ustugi ogtoszen w $rodkach
masowego przekazu, ustugi doradztwa prawnego, ustugi ochrony mienia, ustugi pozostate,
wynagrodzenie z tyt. umowy o prace, umowy zlecenia, ZUS z tyt. umdw o prace i zlecenia, odpis na ZFSS,
$wiadczenia BHP, szkolenia, optaty komunalne, administracyjne, sadowe, wypisy, prowizje i optaty
bankowe, ubezpieczenie majatku, optata za odbiér i zagospodarowanie $mieci, sktadki na rzecz
organizacji, koszty festynu, podatek od nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste, energia cieplna, energia
elektryczna, koszty Rady Nadzorczej w tym diety RN oraz ZUS-y z tyt. diet RN, koszty zwigzane z PPK,
realizacja zalecen wynikajacych ze stosowania RODO.

e. utrzymania terenéw zewnetrznych tj. podatek od nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste, amortyzacja
$rodkow trwatych, wyposazenie i drobny sprzet, paliwo, materiaty biezgcych napraw, materiaty do
utrzymania terendw, koszty utrzymania czystosci, energia elektryczna, Scieki opadowe, ustugi
transportowo-sprzetowe, ustugi drobnych napraw, ustugi konserwacji, ustugi przegladow, koszty
zwigzane z konserwacja i pielegnacja zieleni wraz z wykonywaniem nasadzen.

f.  utrzymania sieci C.O. i wezta tj. energia elektryczna, ustugi drobnych napraw, pozostate ustugi, podatek
od nieruchomosci, ubezpieczenie majgtkowe.

g. Koszty zwigzane z dezynfekcjg, dezynsekcjg i deratyzacjg oraz zabezpieczaniem przed pandemig
(maseczki, rekawiczki itp.), Srodki zabezpieczen indywiduatnych, ptyny dezynfekcyjne

Koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnych odnoszg sie bezposrednio do nieruchomos$ci na ktorej
powstajg, natomiast pozostate ww. koszty sa to tzw. Koszty posrednie, ktére obcigzajg dang nieruchomos¢
proporcjonalnie do wielkosci jej udziatu w catych zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ksigze Mate”.

. Koszty eksploatacji rozliczane sa w catosci do zasob6éw. W ramach uchwalanych corocznie planéw rzeczowo-
finansowych okresla sie rozliczenie kosztow:

a. catych zasobdw Spétdzielni,

b. wedtug budynkéw.

. Koszty eksploatacji rozlicza sie na wszystkie lokale z wytagczeniem pomieszczen niemieszkalnych (np. piwnic)
oraz pomieszczen ogélnego uzytku jak: pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkéw, itp.

. Podstawg do okre$lenia obciazeri poszczegélnych lokali kosztami eksploatacji (bez odpisow na fundusz
remontowy, podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw, wywozu nieczystosci, optat
za: konserwacje zuzycie zimnej wody, odprowadzanie $ciekéw oraz ciepto) jest $redni roczny koszt w
przeliczeniu na 1 m?powierzchni uzytkowe;.

. Sredni roczny koszt eksploatacji zasob6w mieszkaniowych na 1 m?p.u. podwyzsza sie dla lokali uzytkowych z
tytutu wiekszej intensywnosci uzytkowania, w wysokosci ustalonej przez organ uprawniony statutowo do
ustalania optat.




6. W przypadku, gdy czesc lub catos¢ lokalu mieszkalnego wykorzystywana jest na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, powierzchnig tg obcigza sie podatkiem od nieruchomosci tak jak za lokale uzytkowe.
7. Ustalony $redni roczny koszt 1 m? pow. uzytkowej powiekszony jest dla poszczegélnych lokali o odpis na
fundusz remontowy.
8. Koszty eksploatacji :
8.1. ustalone dla cztonkdw Spoétdzielni, ktérym przystuguje:
- spétdzielcze wtasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
- wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego,
- spétdzielcze prawo do garazu,
- wtasno$¢ garazu,

sg rozliczane na m? powierzchni uzytkowej jednolicie dla cato$ci zasob6éw w rozbiciu na poszczegélne
nieruchomosci. Decyzje podejmuje organ uprawniony statutowo do ustalania optat eksploatacyjnych.

8.2. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja wyzej wymienione prawa oraz wtasno$¢ zobowigzani sg
do wnoszenia w czesciach przypadajacych na ich lokale, optaty na pokrycie:

- kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktérym lokale te sa potozone w cze$ciach
przypadajgcych naich lokale,

- eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

- zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw.

8.3. Wtasciciele lokali mieszkalnych i uzytkowych nie bedacy cztonkami Spétdzielni wnosza do Spétdzielni
zaliczkowe optaty na pokrycie:
- kosztéw eksploataciji i utrzymania ich lokali,
- eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspélnych oraz innych kosztéw zarzgdu tymi
nieruchomosciami,
- eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w budynkach lublosiedlu.

Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspoélnych ustala sie proporcjonalnie do udziatu procentowego
wtasciciela lokalu wyodrebnionego. Szczegétowe zasady okresla¢ bedzie umowa cywilno-prawna zawarta
pomiedzy Spétdzielnia, a wtascicielem lokalu.

9. Stawki optat eksploatacyjnych ustala sie odrebnie dla:
a. Lokalimieszkalnych przydzielonych na zasadach spétdzielczego witasno$ciowego lub lokatorskiego prawa
do lokalu,
Lokali uzytkowych i uzytkowanych na zasadach najmu wg stawek umownych,
Lokali uzytkowych i garazy uzytkowanych na zasadach spétdzielczego prawa do lokalu,
Lokali uzytkowanych na wtasne cele administracyjne (statutowe),
Lokali lub garazy bedacych wtasnoscia cztonka spétdzielni,
Lokali lub garazy bedacych wtasnoscig oséb nie bedacych cztonkami spétdzielni.
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10. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych lokali pomieszczen ogélnego uzytku jak:
pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkéw, piwnice przeznaczone dla uzytkownikow lokali mieszkalnych.

11. Wysokos¢ stawek optat okres$la organ uprawniony statutowo do ustalenia optat eksploatacyjnych, tj.: Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu.




V. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DOMOFONOW

1. Koszt eksploatacji domofonéw rozlicza si¢ odrgbnie na poszczegélne budynki wyposazone
w domofony. Instalacja domofonowa stanowi cze$é wspélnag budynku.

2. Koszty eksploataciji, utrzymania i napraw instalacji domofonowej obcigzaja kosztu eksploatacji dla
poszczegblnych budynkdw.

VI. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI ANTEN RTV

1. Koszt eksploataciji instalacji do odbioru programow RTV rozlicza sie jedynie w budynkach posiadajacych
instalacje anteny zbiorczej. Instalacja anteny zbiorczej stanowi cze$¢ wspélng budynku.

2. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontdw instalacji anteny zbiorczej obciazaja koszty eksploatacii
danego budynku.

VII. ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNE)

1. Koszt zuzycia energii elektrycznej w czesci dotyczgcej nieruchomosci cze$ci wspélnej rozlicza sie
odrebnie na poszczegélne budynki.
2. Koszty zuzycia energii elektrycznej obcigzajg koszty poszczegélnych budynkéw.

Vill. ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU ODPADOW KOMUNALNYCH

1. Koszt wywozu odpadow komunalnych rozlicza sie indywidualnie na poszczegélne lokale zgodnie
z zasadami ustalonymi przez Gmine Wroctaw.

IX. ROZLICZENIE KOSZTOW PODATKOW OPLAT LOKALNYCH

1. Koszt podatkdw i optat lokalnych rozlicza sie odrebnie na poszczegélne budynki.

2. Stawke optat ustala si¢ poprzez podzielenie kosztéw podatkéw i optat lokalnych przez ilo$¢ m?
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszt podatkow i optat lokalnych rozlicza si¢ w stawce eksploatacyjnej lokali uzytkowych
bedacych w najmie.

4. Wiasciciele lokali wnosza optaty z tytutu podatkéw i optat lokalnych bezpos$rednio do Gminy
Wroctaw.

5. Wysoko$¢ optat ustala Zarzad.

X. ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLA DO CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA
CIEPLE) WODY UZYTKOWE)

Rozliczenie to nastepuje zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej”.

XI. ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY ZIMNEJ 1 ODPROWADZANIA SCIEKOW

Rozliczenie to nastepuje zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania
sciekéw”.




XIl. ROZLICZANIE KOSZTOW ODPROWADZENIA SCIEKOW OPADOWYCH

1. Optaty z tytutu odprowadzenia Sciekéw opadowych dotyczg jedynie nieruchomosci na ktérych
odprowadzenie tego typu $ciekéw ma miejsce.

2. Rozliczenie to nastepuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Wysokos$é optat ustala Zarzad.

XIIl. ROZLICZANIE KOSZTOW ABONAMENTU ZA LICZNIKI GEOWNE

1. Optaty z tytutu abonamentu za liczniki gtéwne dotycza poszczegélnych nieruchomosci w ktérych
zamontowane sg wodomierze gtéwne przez MPWiK.

2. Rozliczenie to nastgpuje zgodnie z obowigzujacymi cennikami MPWIK oraz faktycznej ilo$ci wodomierzy
gtéwnych zamontowanych w danym budynku.

3. Wysoko$¢ optat ustala Zarzad.

XIV. ROZLICZANIE KOSZTOW OPLATY WODOMIERZOWE)

1. Optaty z tytutu optaty wodomierzowej dotycza poszczegélnych lokali.

2. Rozliczenie to nastepuje na podstawie ilosci wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w danym lokali
oraz kosztow zwigzanych z wymiang tych urzadzer ( podzielonych na okres pigcioletni wynikajacy z okresu
legalizacji wodomierzy) uraz optat za odczyt urzadzer ( dwa razy do roku).

3. Wysokosc optat ustala Zarzad.

XV. ROZLICZANIE KOSZTOW UBEZPIECZENIA BUDYNKOW

1. Optaty z tytutu ubezpieczania budynkéw sa rozliczane sg wedtug powierzchni uzytkowej lokali.

2. Rozliczenie to nastgpuje na podstawie aktualnych kosztéw ubezpieczenia budynkéw wynikajgcych
z polisy ubezpieczeniowej.

3. Wysokos¢ optat ustala Zarzad.

XVI. ROZLICZANIE KOSZTOW ZA KOMORKE LOKATORSKA

1. Optaty z tytutu optaty za komorke lokatorska rozliczane sg wedtug rzeczywistej powierzchni komérki
lokatorskiej dla danego lokalu mieszkalnego. ’
2. Wysokos$¢ optat ustala Zarzad.

XVIi. OPLATA ZA KORESPONDENCIE

1. Doreczanie wszelkiej korespondencji na adres inny niz adres nieruchomosci zarzadzanej przez
Spétdzielnie jest odptatne.

2. Doreczanie korespondenciji, o ktdrej mowa w ust. 1 realizowane jest za posrednictwem Poczty
Polskiej lub innego podmiotu uprawnionego do wykonywania ustug pocztowych po uprzednim
ztozeniu przez uzytkownika lokalu pisemnego wniosku w tym przedmiocie.

3. Uzytkownik lokalu w przypadku rezygnacji z doreczania korespondencji na wskazany przez niego
adres, zobowigzany jest do ztozenia pisemnego o$wiadczenia

w przedmiocie tej rezygnacii.




4. Uzytkownik lokalu ponosi optaty za doreczanie korespondencji od chwili ztozenia wniosku.

5. Uzytkownik, do ktérego spétdzielnia juz wysyta korespondencje na wskazany przez niego adres
ponosi¢ bedzie optaty poczawszy od dnia wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, chyba ze
wczesniej dokona rezygnacji o ktérej mowa w ust. 3.

6. Ustala sie optate ryczattowa za doreczanie korespondencji na adres inny niz adres zarzadzanej
nieruchomosci w  wysokosci 5,00 zt/m-c, w przypadku adresu w  Polsce.
W przypadku adresu poza granicami kraju optata wynosi 10,00 z¢/m-c.

7. Optata dotyczy wytacznie 0s6b, kt6re wystapity lub wystgpig do Spétdzielni z zgdaniem dostarczania
im korespondencji na adres inny niz adres zarzagdzanych zasobow.

8. Osobom, ktdére nie wystgpity z zgdaniem przesytania korespondencji na adres znajdujacy sie poza
zarzgdzanymi zasobami, lub ztoza pisemna rezygnacje z dyspozycji, korespondencja dostarczana
bedzie do skrzynek pocztowych, wedtug ogdlnych zasad obowigzujgcych w Spétdzielni.
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