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Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ksi¢ze
Male” we Wroclawiu

1. ZASADY OGOLNE

1.Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami (GZM) jest ustalenie wysokosci obcigzen
poszczegolnych lokali kosztami:

1. eksploatacji zasobéw Spéldzielni,

2. remontéw zasobdw Spoétdzielni,

3. centralnego ogrzewania i podgrzania cieplej wody,
4. dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow,
5, odprowadzenie $ciekéw opadowych,

6. wywozu odpadoéw komunalnych,

7. ubezpieczenia zasobéw Spoétdzielni

8. podatku od nieruchomosci,

9. optat za wieczyste uzytkowanie gruntu,

10. optaty wodomierzowe;j,

11. optaty za komorke lokatorska,

12. optat abonamentowych za liczniki gldwne.

2.Podstawa rozliczen z tytutu kosztow okreslonych w pkt.1 jest roczny plan finansowy GZM
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spétdzielni.

3.Rozliczenie wyniku GZM przeprowadza si¢ raz do roku na dzien 31grudnia. R6znica pomiedzy
kosztami, a dochodami GZM zwigksza odpowiednio dochody lub koszty GZM
w roku nastepnym.

II. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

1.Jednostkami rozliczeniowymi sg:

1. 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu
2. osoby zamieszkate w lokalu

3. lokal mieszkalny lub uzytkowy

4. wskazanie licznikéw

2. Poszczegolne jednostki rozliczeniowe stosuje si¢ do nastepujgcych sktadnikoéw
optat za uzytkowanie lokali:
a. 1 m2 powierzchni uzytkowej - do rozliczenia nastgpujacych kosztow:
- koszty eksploatacji i remontéw,
- podatki
- ubezpieczenia,
- odprowadzanie Sciekow opadowych,
- optata za komérke lokatorska,
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- optaty za wywdz odpadéw komunalnych ( w zaleznosci od zasad rozliczania przez

Gming Wroctaw),

- optat za wieczyste uzytkowanie gruntu (dotyczy dziatki na Brochowie),
- oplata za centralne ogrzewanie.
b. osoby zamieszkate w lokalu:
- koszty zuzycia cieptej i zimnej wody (ryczattowo - gdy nie dostarczono odczytow

licznikow),

- wywozu odpadéw komunalnych ( w zaleznosci od zasad rozliczania przez

C.

Gmine Wroctaw),
lokal mieszkalny - do rozliczenia nastepujgcych kosztow:

- abonamentu za liczniki gtéwne,
- oplata wodomierzowa.
d. wskazania licznikéw - do rozliczenia nastepujacych kosztow:
- dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw
- dostawy ciepta na cele podgrzania cieplej wody

III POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU I OSOBY W NIM ZAMIESZKALE

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b wykorzystania jak:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp., pomieszczenia shuzace mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. '
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig:
balkonéw, logii, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic

1.

Wedlug zasad okreslonych w punkcie 2 okresla si¢ rowniez powierzchni¢ lokalu uzytkowego
z wlaczeniem pomieszczen przynaleznych lacznie z pomieszczeniami skladowymi,
komérkami, itp.

Do powierzchni lokalu wuzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ piwnic
przynaleznych do lokalu.

Powierzchni¢ uzytkowa lokali uzytkowych i mieszkan dla celow rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wg dokonanego pomiaru powierzchni z
natury. Tak wustalona powierzchnia stanowi wielko$¢ ostateczng do rozliczen oplat
eksploatacyjnych. Pomiary wykonane zostaly w oparciu o norme¢: PN-70/B-02365.

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowa¢ wymiary na wysokosci 1,0 m nad poziom
podlogi odpowiedniej kondygnacji.

4. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscig do 0,1 m?,

6.

w $wietle wyprawionych przegrod pionowych. Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢
wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?.
Ilo$¢ 0sob zamieszkatych w lokalu jest ustalana na podstawie o§wiadczen sktadanych przez
czlonka spétdzielni lub wlasciciela mieszkania.

Ilo$¢ 0s6b z oswiadczenia w przypadku rozbieznosci jest weryfikowana z ksigzkami
meldunkowymi przez Spétdzielnie.




7.

10.

W przypadku nie ztozenia o§wiadczenia przez cztonka Spoétdzielni ilos¢ osob begdzie przyjeta
na podstawie ksigzki meldunkowe;j.

W przypadku stwierdzenia nizszej liczby 0s6b przyjetych do rozliczenia w stosunku do ilosci
0s0b zamieszkatych w danym lokalu bedzie dokonana korekta wielkosci optat
sktadnikowych czynszu liczonych od osoby.

Réwnoczesnie nastgpi korekta naliczenia czynszu od dnia stwierdzenia zamieszkania
wigkszej ilosci 0sob.

W przypadku zlozenia o§wiadczenia o braku os6b zamieszkatych w lokalu optaty liczone od
osoby nie bgdg pobierane.

IV ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW ZASOBOW
SPOL.DZIELNI

W zakres eksploatacji podstawowej wchodzg nastepujace koszty:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

utrzymania czes$ci wspolnych tj. materialy biezacych napraw i konserwacji, energia
elektryczna -oswietlenie klatek schodowych, ustugi drobnych napraw, przeglady,
konserwacja, ustugi remontowe, pozostate ustugi, ksigzeczki optat, zimna woda gospodarcza,
utrzymania konserwatoréw tj. wynagrodzenie konserwatoréw z tyt. umowy o prace,
umowy zlecenia, ZUS z tyt. umow o pracg i zlecenia, $wiadczenia BHP, amortyzacja
$rodkéw trwatych, materiaty biezacych napraw, pozostate materiaty, ustugi drobnych
napraw, ustugi transportowo-sprzgtowe, ekwiwalent za odziez i pranie,

utrzymania gospodarzy domow tj. wynagrodzenie gospodarzy doméw z tyt. umowy o
prace, umowy zlecenia, ZUS z tyt. umoéw o pracg i zlecenia, swiadczenia BHP, amortyzacja
srodkéw trwatych, wyposazenie i drobny sprzet, srodki utrzymania czystosci, ekwiwalent za
odziez i pranie,

utrzymania administracji i zarzadu tj. amortyzacja srodkéw trwalych, materiaty biurowe,
wydawnictwa, materiaty biezacych napraw, srodki utrzymania czystosci, ustugi drobnych
napraw, ustugi konserwacji (sie¢ alarmowa), ustugi remontowe, ustugi audytowe, badania,
ushugi telekomunikacyjne, ustugi pocztowe, ustugi informatyczne, ustugi konserwacji i
naprawy ksero, ustugi ogloszen w srodkach masowego przekazu, ustugi doradztwa
prawnego, ustugi ochrony mienia, ustugi pozostate, wynagrodzenie z tyt. umowy o pracg,
umowy zlecenia, ZUS z tyt. uméw o pracg i zlecenia, odpis na ZFSS, $wiadczenia BHP,
szkolenia, optaty komunalne, administracyjne, sadowe, wypisy, prowizje i oplaty bankowe,
ubezpieczenie majatku, optata za odbidr i zagospodarowanie $mieci, sktadki na rzecz
organizacji, koszty festynu, podatek od nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste, energia
cieplna, energia elektryczna, koszty Rady Nadzorczej w tym diety RN oraz ZUS-y z tyt. diet
RN, koszty zwigzane z PPK, realizacja zalecen wynikajacych ze stosowania RODO.
utrzymania terenow zewnetrznych tj. podatek od nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste,
amortyzacja srodkow trwatych, wyposazenie i drobny sprzet, paliwo, materiaty biezacych
napraw, materialy do utrzymania terenow, koszty utrzymania czystosci, energia elektryczna,
$cieki opadowe, ustugi transportowo-sprzetowe, ustugi drobnych napraw, ustugi konserwacji,
ushugi przegladow, koszty zwigzane z konserwacja i pielggnacja zieleni wraz z
wykonywaniem nasadzen.

utrzymania sieci C.O. i wezla tj. energia elektryczna, ustugi drobnych napraw, pozostate
ustugi, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie majatkowe.




7) Koszty zwigzane z dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja oraz zabezpieczaniem przed
pandemia (maseczki, rekawiczki itp.), Srodki zabezpieczen indywidualnych, ptyny
dezynfekcyjne

Koszty utrzymania nieruchomosci wsp6lnych odnosza si¢ bezposrednio do nieruchomosci na ktorej
powstajg, natomiast pozostate ww. koszty sa to tzw. Koszty posrednie, ktore obciazajg dang
nieruchomos$¢ proporcjonalnie do wielkosci jej udziatu w catych zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ksieze Mate”.

1. Koszty eksploatacji rozliczane s3 w calosci do zasobow.
W ramach uchwalanych corocznie planéw rzeczowo-finansowych okresla si¢  rozliczenie
kosztow:
a) Calych zasoboéw Spoétdzielni,
b) Wedlug budynkéw.

2. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale z wylaczeniem pomieszczen nie
mieszkalnych (np. piwnic) oraz pomieszczen ogoélnego uzytku jak: pralnie, suszarnie,
przechowalnie wozkow, itp.

3. Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji (bez odpisow
na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
wywozu nieczysto$ci, oplat za: konserwacj¢ zuzycie zimnej wody, odprowadzanie Sciekow
oraz cieplo) jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowe;.

4. Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m? p.u. podwyzsza si¢ dla
lokali uzytkowych z tytutu wiekszej intensywno$ci uzytkowania, w wysokosci ustalonej
przez organ uprawniony statutowo do ustalania optat.

5. W przypadku, gdy czes¢ lub cato$¢ lokalu mieszkalnego wykorzystywana jest na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, powierzchni¢ t¢ obcigza si¢ podatkiem od
nieruchomosci tak jak za lokale uzytkowe.

5. Ustalony $redni roczny koszt 1 m? pow. uzytkowej powigkszony jest dla poszczeg6lnych
lokali o odpis na fundusz remontowy.

6. Koszty eksploatacji:
6.1. Ustalone dla cztonkéw Spoétdzielni, ktérym przystuguje:
1) spoldzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2) spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego
3) wiasnos¢ lokalu mieszkalnego
4) spotdzielcze prawo do garazu
5) wilasnos¢ garazu
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sg rozliczane na m? powierzchni uzytkowej jednolicie dla catosci zasobow
w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci.

Decyzje podejmuje organ uprawniony statutowo do ustalania optat eksploatacyjnych.

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja wyzej wymienione prawa oraz wlasnosé
zobowiazani s3 do wnoszenia w czgsciach przypadajacych na ich lokale, optaty na pokrycie:

a) Kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktorym lokale te sg potozone
w czesciach przypadajacych na ich lokale,

b) Eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

c) Zobowigzan Spoldzielni z innych tytutow.

6.2. Wiasciciele lokali mieszkalnych i uzytkowych nie bedacy cztonkami Spoidzielni
wnoszg do Spotdzielni zaliczkowe optaty na pokrycie:
1) Kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali,
2) Eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz innych kosztow
zarzadu tymi nieruchomosciami,
3) Eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w budynkach lub osiedlu.

Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych ustala sie proporcjonalnie  do  udziatu
procentowego wlasciciela lokalu wyodrebnionego. Szczegdtowe zasady okreSlaé bedzie umowa
cywilno — prawna zawarta pomi¢dzy Spotdzielnig, a wiascicielem lokalu.

7. Stawki oplat eksploatacyjnych ustala si¢ odrebnie dla:

- Lokali mieszkalnych przydzielonych na zasadach spétdzielczego
wlasnosciowego lub lokatorskiego prawa do lokalu,

- Lokali uzytkowych i uzytkowanych na zasadach najmu wg stawek
umownych,

- Lokali uzytkowych i garazy uzytkowanych na zasadach spétdzielczego
prawa do lokalu,

- Lokali uzytkowanych na wiasne cele administracyjne (statutowe),

- Lokali lub garazy bedacych wlasnoscia cztonka spotdzielni,

- Lokali lub garazy bedacych wiasnoscig osob nie bedacych czionkami
spétdzielni.

8. Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji zasob6w mieszkaniowych lokali pomieszczen
ogoblnego uzytku jak:
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- Pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkéw, piwnice przeznaczone dla
uzytkownikow lokali mieszkalnych

9. Wysokos¢ stawek optat okresla organ uprawniony statutowo do ustalenia opfat
eksploatacyjnych, tj: Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
V. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DOMOFONOW

1. Koszt eksploatacji domofonéw rozlicza si¢ odrgbnie na poszczegélne budynki wyposazone w
domofony. Instalacja domofonowa stanowi cz¢s¢ wspélna budynku.

2. Koszty eksploatacji, utrzymania i napraw instalacji domofonowej obcigzaja kosztu
eksploatacji dla poszczegdlnych budynkow.

VI. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI ANTEN RTV

1. Koszt eksploatacji instalacji do odbioru programéw RTV rozlicza si¢ jedynie w budynkach
posiadajgcych instalacj¢ anteny zbiorczej. Instalacja anteny zbiorczej stanowi czg$¢ wsp6lng
budynku.

2. Koszty eksploatacji, ko\nserwacji i remontéw instalacji anteny zbiorczej obcigzajg koszty
eksploatacji danego budynku.

VIL. ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ

1. Koszt zuzycia energii elektrycznej w czgsci dotyczacej nieruchomosci czesci wspolnej
rozlicza sie odrgbnie na poszczegdlne budynki.

2. Koszty zuzycia energii elektrycznej obcigzaja koszty poszczegélnych budynkow.

VIII. ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU ODPADOW KOMUNALNYCH

1. Koszt wywozu odpadéw komunalnych rozlicza si¢ indywidualnie na poszczegélne lokale
zgodnie z zasadami ustalonymi przez Gmin¢ Wroctaw.

IX. ROZLICZENIE KOSZTOW PODATKOW OPEAT LOKALNYCH

1. Koszt podatkéw i optat lokalnych rozlicza si¢ odrgbnie na poszczegdlne budynki.
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2. Stawke oplat ustala si¢ poprzez podzielenie kosztow podatkow i optat lokalnych
przez ilo$é m? powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszt podatkow i optat lokalnych rozlicza si¢ w stawce eksploatacyjnej lokali uzytkowych
bedacych w najmie.

4. Wriasciciele lokali wnosza oplaty z tytutu podatkéw i optat lokalnych bezposrednio do Gminy
Wroctaw.

5. Wysokos$¢ optat ustala Zarzad.

X. ROZLICZENIE KOSZTOW_CIEPEA DO CELOW_CENTRALNEGO
OGRZEWANIA 1 PODGRZANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

Rozliczenie to nastgpuje zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztow dostawy energii
cieplnej”.

XI. ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY ZIMNEJ I ODPROWADZANIA SCIEKOW

Rozliczenie to nastgpuje zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia wody i
odprowadzania $ciekow”.

XII. ROZLICZANIE KOSZTOW ODPROWADZENIA SCIEKOW OPADOWYCH

1.Optlaty z tytutu odprowadzenia $ciekow opadowych dotycza jedynie nieruchomosci na ktorych
odprowadzenie tego typu $ciekow ma miejsce.

2 Rozliczenie to nastepuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Wysoko$¢ oplat ustala Zarzad.

XIII. ROZLICZANIE KOSZTOW ABONAMENTU ZA LICZNIKI GEOWNE

1.Optaty z tytulu abonamentu za liczniki gléwne dotycza poszczegdlnych nieruchomosci w ktérych
zamontowane sg wodomierze gldwne przez MPWiK.

2 Rozliczenie to nastgpuje zgodnie z obowigzujacymi cennikami MPWiK oraz faktycznej ilo$ci
wodomierzy gléwnych zamontowanych w danym budynku.

3. Wysoko$¢ oplat ustala Zarzad.

XII. ROZLICZANIE KOSZTOW OPELATY WODOMIERZOWEJ

1.Optaty z tytutu optaty wodomierzowej dotycza poszczegolnych lokali.




2 Rozliczenie to nastgpuje na podstawie ilosci wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w
danym lokali oraz kosztéw zwigzanych z wymiana tych urzadzen ( podzielonych na okres pigcioletni
wynikajacy z okresu legalizacji wodomierzy) uraz optat za odczyt urzgdzen ( dwa razy do roku).

3. Wysoko$¢ optat ustala Zarzad.

XIII. ROZLICZANIE KOSZTOW UBEZPIECZENIA BUDYNKOW

1.Optaty z tytulu ubezpieczania budynkow sa rozliczane sg wedtug powierzchni uzytkowej lokali.

2 Rozliczenie to nastepuje na podstawie aktualnych kosztow ubezpieczenia budynkéw wynikajacych
z polisy ubezpieczeniowe;.

3. Wysokos¢ optat ustala Zarzad.

XIV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZA KOMORKE LOKATORSKA

1.Oplaty z tytulu oplaty za komoérke lokatorska rozliczane sg wedtug rzeczywistej powierzchni
komorki lokatorskiej dla danego lokalu mieszkalnego.
2. Wysokos$¢ optat ustala Zarzad.
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