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[DZIAL. 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa , Ksieze Mate” zwana dalej Spéidzielnia.

2. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym skfadzie osobowym
i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspéing dziatalnosé gospodarcza.

3. wykres$lony

4. Siedzibg Spdtdzielni jest miasto Wroctaw.

5. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdw.

§2

Spétdzielnia dziata na podstawie przepiséw:

1. Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r Prawo Spoétdzielcze (ups), ( Dz.U z 1995r nr 54, poz. 28 z pdzZniejszymi zmianami).

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spdtdzielniach Mieszkaniowych (usm),( Dz.U z 2001 r. Nr 4, poz. 27 z pézniejszymi
zmianami).

3. Innych ustaw.

4. Niniejszego statutu, regulaminéw oraz uchwat stosownych organow Spétdzielni.

§3
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkédw i ich rodzin oraz innych potrzeb bytowych.
§4

1.Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomoséci na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci-na wiasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) wykreslony
1.1. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje przez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spétdzielczych lokatorskich praw do
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) wykreslony
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte na podstawie ustawy mienie czionkéw
Spotdzielni, .
6) zarzadzanie nleruchomosmaml niestanowigcymi mienia Spoldzielni lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umowy
zawartej z wtadcicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,
7) wykre$lony
1.2. Dla realizacji zadan okreslonych w ust 1 i 1.1 Spétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno§¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2)zarzadza nieruchomosciami,
3) wykreslony
2. Ponadto Spoétdzielnia moze:
1) budowac¢ lokale mieszkalne przy wykorzystaniu kredytu
2) nabywac prawa, w tym witasno$¢, uzytkowanie wieczyste lub ograniczone prawa rzeczowe do nieruchomosci,
3) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,
4) budowac¢ lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w nich lokali mleszkalnych uzytkowych i garazy
osobom niebgdacym cztonkami Spétdzielni; organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych
podjecia tej dziatalnosci jest Walne Zgromadzenie.
3. Spdtdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnosé ta zwigzana jest bezposrednio
~z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 3, a takze moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych lub
spotecznych.
4, Organem uprawnionym do podejmowania decyzp o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz
wystaplemu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore réwniez podeJmUJe decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji)
tych organizacji. Organem uprawnionym do podejmowania d 3 rzeniu lub przystapieniu do organizacji spotecznych
oraz wystgpieniu z nich jest Rada Nadzorcza. o
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DZIAL Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

I. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§5

1. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych.:
1)  ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3)  ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4)  ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywag wiasnosci'; lub
5) bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem, ze cztonkostwo o0séb bedacych zatozycielam i

ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
2. Czlonkami spétdzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspéinie ubiegajg
si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
3. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa
wiasnosdci lub bedaca zatozycielem spéidzielni. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyfa prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Czionkiem spétdzielni moze byé najemca spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez spétdzielnie

rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczyé
sposréd siebie petnomocnika W celu wykonywania uprawnier wynikajacych z czionkostwa w spotdzielni.

7. Przepisy ust. 1 3 stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamkowego udzialu we wspéiwtasnosci  garazy
wielostanowiskowego. :

§5a

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci:

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu; )

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie
zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 60 ust. 4, w przypadkach przewidzianych w § 60 ust. 1 i 3, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z 0s0b, o ktérych mowa w § 60 ust. 1 Jub 3, Zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie,

Il. OBOWIAZEK INFORMACYJNY.

§6

Osoby, o ktérych mowa w § 5 sktadajg formularze rejestrow
przystugujacego im prawa do lokalu,
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Hi. OPLATY CZLONKOWSKIE
§7

1. W razie ustania czlonkostwa w Spétdzielni, Spétdzielnia zwraca wptacone udzialy w wartosci nominalnej w ciggu miesigca
od daty zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato czionkostwo
w Spétdzielni, bylemu cztonkowi Spétdzielni lub osobie przez niego wskazanej. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.
Wyplata nastepuje. gotéwka lub przelewem na konto.

2. W przypadku pokrycia strat Spéidzielni funduszem udziatowym, kwota podlegajgcych zwrotowi udziatow ulega
zmniejszeniu proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu udziatowego.

3. Bytemu cztonkowi Spétdzielni nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz innego majatku Spétdzielniw okresie
jej dziatalnoéci.

IV. PRAWA CZtONKOW SPOLDZIELNI
§8

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguije:
1) prawo do uczestniczenia w zyciu Spétdzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig
i rozpatrzenia tych wnioskdw przez whadciwe organy Spoétdzielni, :
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
3) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, .
4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdari i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami,
5) prawo zadania, w trybie okreslonym w ustawie i statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia, _
6) prawo zadania, w trybie okre$lonym w ustawie i statucie, zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,
6a) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie, .
6b) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
8) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,
8a) prawo otrzymania kopii: uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw obrad organéw Spéidzielni, protokotéw lustraciji,
rocznych sprawozdar finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi,
9) prawo przegladania w lokalu Spétdzielni rejestru cztonkéw Spoétdzielni,
~ 9a) wykreslony .
10) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych przez organy Spétdzielni,
11) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wszystkich wspainych pomieszczen, urzadzen,
ustug i $wiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
12) prawo zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem Spétdzielni,
13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem Spétdzielni,
14) prawo zgdania zawarcia umowy: . :
a) wykreslony
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo  do lokalu
mieszkalnego '
c) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu ' :
d) wykreslony ,
15) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoéci optat obciazajacych cztonkéw Spoétdzielni,
16) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spotdzielcze prawo do lokalu, na zasadach okreslonych
w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych, » ’
17) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie i statucie,
18) czionek Spétdzielni nie odpowiada wobec Spotdzielni za jej zobowigzania.
2. Uprawnienia przewidziane w ust 1 pkt 8a) nie obejmuijq tych tresci dokumentéw Spétdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby
przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa. '
3. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek Spoétdzielni otrzymuje bezptatnie. Koszty wydania kopii
dokumentéw, o ktérych mowa w ust 1 pkt 8a) ponosi czionek Spétdzielni wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad
Spotdzielni.
4. Czlonek Spotdzielni zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktdrych mowa w ust 1, zgtasza na pismie Zarzadowi
wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak
niz 7 dni. -
5. Spéidzielnia moze odmowic cztonkowi Spétdzielni wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze ¢ ielni wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi znge - Odinowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czionek
Spétdzielni, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawiepadlych-fr: S
do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spaétdzielni do u?gste ieh

dnia dorgczenia czionkowi Spétdzielni pisemnej odmowyo
wl
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V. OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI
§9

Czlonek Spétdzielni jest zobowigzany:

1) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminéw, uchwat Walnego Zgromadzenia
i uchwat innych organéw Spotdzielni,

2) wykreslony

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspétmatzonek czionka Spotdzielni,

4) uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku modemizacji budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje
spoétdzielcze prawo do lokalu,

5) uiszczaé terminowo optaty obcigzajgce cztonkow Spétdzielni, .

6) wykreslony

7) niezwiocznie zawiadamia¢ Spétdzielnie na pi$mie o zmianie danych zawartych w formularzach informacyjnych,

8) zawiadamia¢ Spdétdzielhie o zmianie liczby osdb zamieszkujgcych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu
(przydziale),

10) przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,

11) dbac o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,

12) niezwlocznie udostepnic lokal, ilekro¢ jest to niezbedne do usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej

bezposrednio powstaniem szkody, a po wczesniejszym uzgodnieniu terminu: w celu wykonania przegladu technicznego

okresowego lub doraznego, konieczno$ci przeprowadzenia konserwacji, remontu, moedemizacii, kontroli zainstalowanych

urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen lub w innych uzasadnionych okoliczno$ciach wynikajacych

z zadan Spoétdzielni,

13) pokry¢é koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach dotyczacych dokonania

podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci, .

14) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

VI POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§10

1. Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czionkiem Spéidzielni, a Spétdzielnig, w szczegblnosci w sprawie wynikajacej ze
stosunku czionkostwa, cztonek Spétdzielni moze odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odwotanie przystuguje
tylko do jednego organu bezpos$rednio wyzszego :

1) od uchwaly Zarzadu — do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia.

1a. wykreslony

2. Zawiadomienie o uchwale zawiera jej uzasadnienie, pouczenie o prawie odwotania sie, wskazanie organu odwotawczego
i termin wniesienia odwotania, ktéry wynosi 14 dni od daty doreczenia. Jezeli cztonek Spétdzielni nie ztozy odwotania we
wskazanym terminie, uchwata organu staje sie ostateczna.
3. Termin rozpatrzenia odwotania wynosi :

1) dla Rady Nadzorczej — 2 miesigce,

2) dla Walnego Zgromadzenia — na najblizszym Zgromadzeniu, jezeli odwotanie zostato ztozone co najmniej na 30 dni

przed jego zwotaniem. .
4. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie whiesione po uplywie statutowego terminu, jezeli opéznienie nie
przekracza 6 miesigcy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.
5. Uchwata organu odwotawczego jest w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujgcemu sie cztonkowi Spotdzielni w terminie 14 dni od jej podjecia.
6. W przypadku wniesienia przez czlonka Spétdzielni odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, bieg przedawnienia
i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.
7. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczaé dochodzenia przez czionkéw
Spotdzielni ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia.przez czlonka Spétdzielni uchwaty w postepowaniu
wewngtrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze umorzeniu. '

§ 11

1. Whioski i skargi czionkbéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 14 dni,
a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciagu 2 miesigcy od dnia ztozenia, o ile statut nie stanowi inaczej.

2. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka Spétdzielni w terminie 14 dni.
Zawiadomienie dokonuije sig na pismie o ile statut tak stanowi. Pisma skierowane na adres wskazary w aktach cztonkowskich
Spétdzielni uwaza sie za prawidtowo doreczone.

2.1. Whioski i skargi cztonkoéw Spétdzielni skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrywane przez Rade w ciggu
2 miesigcy od dnia ich zlozenia, o ile statut nie stanowi inaczej. _

2.2. O sposcbie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nad;orc\zgg—;zgwiadamia zainteresowanego czionka Spétdzielni
w  terminie 14 dni. Zawiadomienie dokonuje sie na pjdnhie 'o'll@‘stéh; tak stanowi. Pisma skierowane na adres
wskazany w aktach czionkowskich Spétdzielni uwaz;ésié z_a‘prjg'_yvidlgwb!},greczone. ‘

3. Uchwaly organéw Spoidzielni, ktérych doreczenie przewid S E orec2a sie czionkom Spotdzielni na pismie za
pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym. - [= “i

|
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VII. USTANIE CZLONKOSTWA
§12

Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
7) Cztonkostwo ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 241 ust. 1 i art. 26. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.,
8) Czionkowi, ktéremu przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata

czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.
§13

1. Osoba bedaca zatozycielem spotdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni moze wystapic z niej w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni ze skutkiem na koniec miesigca. Na wniosek czlonka Spaétdzielni okres wypowiedzenia
moze by¢ za zgaodg Zarzgdu skrécony.

3. Zadate wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sig nastepny dzier po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 14 wykreslony
§ 15 wykreslony
§ 16 wykreslony
§ 16a wykreslony

§ 17

1. Cztonka Spétdzielni, ktory zmart, wykresla sig¢ z rejestru czionkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapit zgon.
2. Osobe prawna bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sig z rejestru czionkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 17a wykreslony

VIll. REJESTR CZLONKOW
§18

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw Spétdzielni, zawierajgcy :
1) imiona, nazwiska i imie ojca - PESEL czlonka Spotdzielni - oraz miejsce zamieszkania; w odniesieniu do czionkéw
bedacych osobami prawnymi - ich nazwe, siedzibe, oznaczenie rejestru i numeru, w ktérym jest zarejestrowana,
2) wykreslony :
3) wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych,
4) date powstania stosunku cztonkostwa i date jego ustania,
4a) przyczyne ustania czlonkostwa,
5) zmiany wyzej podanych danych.
2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka Spétdzielni lub Spétdzielni, majg prawo przegladaé rejestr.

[DZIAL lll. ORGANA SPOLDZIELNI - - ]

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§19
1. Organami Spéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 20

1. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktorych mowaw § 19 ust 1 pkt 21 3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd

nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

2. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe gtoséw,

z uwzglednieniem warunkéw zapisanych w § 32. '

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszo$ci gloséw dla podj

za i przeciw uchwale; gtosy wstrzymujace odnotowuje sjeCr

4. Tryb zwotywania posiedzeri organéw Spotdzielni or ‘zqsppsé' i
1) dla Walnego Zgromadzenia - statut s ;,-" i
2) dla Rady Nadzorczej i Zarzadu - statut i reg ;f_amjn

e
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Il. WALNE ZGROMADZENIE
§ 21
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
§22

1. Czlonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
1a. Petnomocnik cztonka spétdzielni nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomochictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. :
2. Osoby prawne bedace czionkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka Spétdzielni. Petnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej. :
3. Cztonkowie Spétdzielni nie majacy zdolnosci do ¢zynnosci prawnych lub czionkowie Spétdzielni z ograniczong zdolnoscig
do czynnoéci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik
ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu. :
4. Czionek Spétdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek Spétdzielni, nie sg uprawnione do zabierania gtosu, ‘

§22a

Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalno — o$wiatowej,

2) rozpatrzenie sprawozdar Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkow Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielenie absolutorium poszczegdlinym czlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalno$ci Spéidzielni oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
Spétdzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzari, jakg Spotdzielnia moze zaciggnag,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat podjetych przez Radg Nadzorcza jako
organ pierwszej instancji, * ' '

10) uchwalanie zmian statutu, v

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoidzielni ze zwigzku oraz upowaznienie

Zarzadu do podejmowania dziatars w tym zakresie,

12) wyb6r delegatow na Zjazd zwiazku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybo6r i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej, ‘

14) wykreslony,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia, regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej

czionkdw, ’
16) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

§23

1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zagdanie:
1) Rady Nadzorczej, .
2) przynajmniej 1/ 10 liczby cztonkéw Spétdzielni,
3) wykreslony, '
4) wykreslony, A /
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno oy¢ Z4
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5. W przypadkach wskazanych w ust 3, Walne Zgromadzenie jest zwoltywane przez Zarzad w takim terminie, aby mogto sie
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza w terminie
2 miesiecy.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organa Spétdzielni zwotuje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spéidzielni.

7. Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapié¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 24

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiani sg na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia. Sprawozdania i projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad powinny zostaé wytozone co najmniej na 21
dni przed terminem Zgromadzenia.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdar
i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka Spétdzielni do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
3. Zawiadomienie dostarcza sig czlonkom zamieszkujacym w zasobach Spétdzielni poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej.
Czynnos¢ ta stwierdzona jest podpisami pracownika Spétdzielni oraz gospodarza budynku ztozonymi na imiennym wykazie
czlonkdw Spéldzielni przy nazwiskach tych czionkow ktérym dostarczono zawiadomienia, z ktérego sporzadza sie protokot
doreczenia.
" 4. Cztonkom, ktorzy wskazali adres do korespondencii inny niz miejsce potozenia lokalu, przekazuje sie listem poleconym

chyba, ze wskazali adres e-mail, jako wtasciwy do doreczen.
5. Informacje o tresci zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2, umieszcza sie na:

— tablicach ogtoszen na terenie osiedla i siedzibie Spétdzielni,

— tablicach ogloszen w budynkach Spétdzielni,

— stronie internetowej Spotdzielni.

§24a

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walhego Zgromadzenia majg prawo
zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spétdzielni. Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust 1 w terminie do 15 dni przez dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw Spdétdzielni.

3. Cztonek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia. .

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spéidzielni.

5. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza sie w siedzibie Spoidzielni, na ogéinodostepnych tablicach
ogtoszen oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg czionkowie Spotdzielni.

§ 25

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci

cztonkéw Spétdzielni w sposéb okreslony w § 24a. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku

z nieudzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé ich rozpatrywanie do nastgpnego
Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych czionkéw Spétdzielni.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig wiekszoscig gloséw, chyba ze ustawa lub statut wymaga kwalifi kowanej
wiekszosci glosow.
5. Kwalifikowana wigkszo$é gloséw wymagana jest: _
1) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu, dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni z inng
Spotdzielnig, dla podjecia uchwaly oznaczajgcej najwyzszg sume zobowigzan . i
w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu,
2) 3/4 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.
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6. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzar likwidowanej
Spotdzielni, zbycia zaktadu Iub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej potowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 26

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej
Osoba, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, stwierdza prawidtowos$é zwotania Walnego Zgromadzenia na podstawie
dokumentéw.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzie: przewodniczgcy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybér
prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym. 7
3. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyklg wigkszo$cig gtosow, sposrod cztonkéw Spotdzielni nastepujace
komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie od 2 do 5 0s6b. Do zadar komisji nalezy:
a) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw oséb prawnych — czionkéw
Spétdzielni oraz przedstawicieli 0séb z ograniczong lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnoéci do podejmowania prawomocnych
uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania i podanie tych
wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego i jawnego,
2) Komisje wyborcza, w sktadzie od 2 do 5 0séb. Do zadari komisji nalezy:
a) sporzadzanie listy kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku
Rewizyjnego i delegata na Kongres Spétdzielczoéci. (Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje wybor
czlonkéw Rady Nadzorczej),
3) Komisjg wnioskowa, w sktadzie od 2 do 5 0s6b. Do zadati komisji nalezy:
a) uporzgdkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na wnioski:
- wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia; w takim przypadku nalezy wskazaé organ Spéldzielni odpowiedzialny
za realizacje wniosku,
- na wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w tym zakresie,
4. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
5. Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
6. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci komisji.
7. Protokoly komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§26a

1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzeria otwiera dyskusje,
udzielajac glosu wedtug kolejnosci zgloszen. .

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusiji nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej glos
moze by¢ udzielany poza kolejnoscia. '

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu
dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ moéwcy do uwag,
przewodniczgcy Zgromadzenia odbiera mu glos.

6. Przewodniczgcy moze odméwié udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formainych uwaza sig wnioski dotyczace: sposobu glosowania, gtosowania bez dyskusji, zakofczenia dyskusji, zamkniecia
listy méwcow, zamkniecia listy kandydatéw na Czlonkow Rady Nadzorczej, zarzadzania przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac gtos jedyne dwaj mowcy — jeden "za" i jeden “przeciw"
whnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykia wiekszoscig glosow.

10. Czlonkowie Spoétdzielni niezaleznie od zglaszanych wnioskéw, mogg zglaszaé pisemnie, o$wiadczenia do protokotu
Walnego Zgromadzenia. ’

11. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza
~glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly. przez Walne Zgromadzenie. :

12. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informubeszg 2mch o wnioskach, ktére zostaty zgtoszone do
danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad ?dgzéégggnxmﬁw igskami. Whioski dalej idgce sg gtosowane
A - N . .
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w pierwszej kolejnosci. Whioskiem "dalej idacym" jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesgdza celowosé glosowania
wnioskéw pozostatych.

13. Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajgcy
sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

14. Spdtdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§26b

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej w liczbie 7 0séb wybiera Walne Zgromadzenie spoéréd czionkéw Spotdzielni.
2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczone;j liczby kandydatéw.
3. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktore
biorg udziat w walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy oséb prawnych.
4. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spdtdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo Radzie Nadzorczej Spétdzielni.
5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
6. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka
Rady Nadzorczej w ostatnich dwéch kadencjach nastepujacych bezposrednio, w kolejnosci po sobie.
7. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg do Komisji Wyborczej, cztonkowie Spétdzielni, w terminie ustalanym przez
przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.
8. Zgtoszenie kandydatur cztonkéow Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem: imienia i nazwiska kandydata, imienia
i nazwiska osoby zgtaszajace;.
9. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze szczegdlinym
uwzglednieniem spraw dotyczacych: zatrudnienia w Spétdzielni, prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnia, zalegania z wnoszeniem optat eks ploatacyjnych, liczby kadencji petnionych
w Radzie Nadzorczej. Cztonkowie Spéldzielni moga kandydatom zadawaé pytania.
10. Do zgtoszenia kandydatury czlonka Spoéldzielni nieobecnego ha Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczyé jego pisemng
zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 9. .
11. Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie.
12. Czionkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady Nadzorczej.
13. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska
i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny
w obecno$ci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.
14. Glosujgcy stawia krzyzyk przy nazwisku kandydata, na ktérego glosuje.
15. Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigkszq liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wigcej nazwisk nieskrestonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
16. Liczbe gloséw oddanych na poszczegoinych kandydatéw oblicza Komisja mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych
sporzgdza protokot. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania. ’
17. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw przeprowadza si¢ ponowne wybory sposréd tych
kandydatow.
18. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe oddanych gloséw,
z uwzglednieniem zapisu § 32 ust 3. ‘ )
19. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkow Rady okreslonejw statucie Spétdzielni.

§26¢

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw
cztonkoéw Spétdzielni bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomoséci w trybie § 25, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady.

. §26d

Postanowienia § 26 b majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona
oraz delegatéw na Kongres Spétdzielczosci. - :

S
AR QT
™ A
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§26e

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw zarzgdu odbywa sie dla kazdego czionka Zarzadu, co do
zasady, w sposdb jawny. Jednakze na zgloszony wniosek, ktéry w glosowaniu uzyska poparcie zwyktej wigkszosci gloséw,
gtosowanie absolutorium moze by¢ przeprowadzone w sposéb tajny.

2. Czionek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielifo absolutorium moze by¢ odwotany w glosowaniu tajnym
wigkszoscig 2/3 glosow; w tym przypadku nie stosuje sie § 25 ust 1 statutu.

§ 27

1. Zakoriczenie Walnego Zgromadzenia czionkéw Spétdzielni nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
1.1. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna
okreslaé termin zwotania kontynuagji przerwanego zebrania. ,
2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg
Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad. Powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokoriczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia Zarzad dokonuje poprzez wywieszenie informacji w siedzibie Spéidzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw i stronie internetowej, na co najmniej 7 dni- przed dniem odbycia kontynuowanego Walnego
Zgromadzenia.

§ 28 - wykreslony
§29

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz zebrania.

1a.Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sekretarz zebrania przekazuje do Spdtdzielni niezwlocznie, nie pozniej
niz 21 dni od Walnego Zgromadzenia.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,

w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej. :

3. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10 lat.

4. Przebieg obrad Wainego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzern rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym

czionkowie Spéidzielni oraz inne osoby biorace udziat w zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni z zachowaniem przepiséw

ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w szczegdlnosci art. 81 wskazanej wyzej ustawy.

§ 30

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow Spétdzielni oraz wszystkie jej organa.
1.1 O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustaws, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy
Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czionka, moze zdecydowaé wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym
nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly badz w postgpowaniu o jej uchylenie.
2. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzania-
uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka Spotdzielni przystuguje wytgcznie czionkowi wykluczonemu lub
wykreslonemu. v
2.1. Jezeli Zarzad wytacza powédztwo, Spoidzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg.
W przypadku nieustanowienia petnomocnika, sad wiasciwy do rozpoznania sprawy, ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
3. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szeéciu tygodni od dnia odbycia,
Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania —w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. ’
4. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka Spotdzielni o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany
w ust 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
5. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosé uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate, ma
moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§ 31

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane w paragrafe
poprzedzajgcych, rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje,
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia. R ooy .
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Il. RADA NADZORCZA
§32

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

2. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd czionkéw Spétdzielni. Jezeli
cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni,
dziatajgca na mocy petnomocnictwa udzielonego przez osobe prawa.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z 7 czionkéw

4. wykreslony

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostata wybrana
do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

6. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami Spdtdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej, ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§33

1. Mandaty czlonkéw Rady Nadzorczej wygasajg z chwilg wyboru Rady Nadzorczej na nastepna kadencje.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoécig 2 / 3 gtoséw czionkow Spétdzielni bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia sig¢ mandatu na pismie, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Zarzadu.
3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,
4) naruszenie zakazu konkurencji z § 47 statutu.
3. wykreslony.

§ 34

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) wykreslony. ‘
3) nadzori kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdar finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej zadar gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw cztonkéw Spétdzielni,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spétdzielni i poszczegdlnych
cztonkéw Spotdzielni,
4) podejmowanie uctiwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej
przeznaczone bedq $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czionkéw
Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z tg nieruchomoscia,
6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
8) wybér i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, :
9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,
10) rozpatrywanie odwotar od decyzji Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym,
- 11) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar
finansowych, i :
12) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spéidzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdétdzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
13) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych Spoétdzielni,
13.1) ustanowienie peinomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku gdy Zarzad
wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, ‘
13.2) wykreslony
13.3) wykreslony :
14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
15) uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi Spotdzielni,
16) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
16.1) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw ciepta i podgrzania wody dostarczanych do lokali,
16.2) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni bedacych czesciami wspolnymi
nieruchomosci, ) A .
17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci wkiadéw na lokale,
18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,
19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomoéqlaﬁf&&%&ustalania optat za uzywanie
lokal, VAR )
20) uchwalanie regulaminu rozliczeri finansowych z cztonkami z tytutu/wktadow n’iiesgl,‘gﬁ\nib’ ch i budowlanych,
21) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom, H\ T
22) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
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23) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

24) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

25) wykreslony

26) wykreslony,

27) uchwalanie regulaminéw komisji Rady Nadzorczej,

28) wykreslony.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkow i pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagdaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
3. wykreSlony.

§ 35

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodzg: przewodniczgcy, jego
zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego skiadu :

1) Komisje Ekonomiczno — Rewizyjng,

2) Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

3) oraz moze powolywaé w miare potrzeb inne komisje state lub czasowe, ustalajgc zakres ich dziatania,
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowaé zadnych
decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem czionkow Spotdzielni, organéw Spétdzielni czy jej stuzb
etatowych.
5. Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach okreslonych w§ 37 statutu, o ile w
danym miesigcu nie odbyto si¢ plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej.

§ 36

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnos$ci — jego zastepca.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub na wniosek Zarzadu
w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
2a.Posiedzenia Rady Nadzorczej moga sie rowniez odbywac w trybie zdalnym, tj. przy wykorzystaniu rodkéw
bezposredniego porozumiewania sig na odlegtosé, lub w trybie taczonym (hybrydowym) tj. takim, gdzie czesé
Czlonkéw Rady uczestniczy w posiedzeniu stacjonarnie, a cze$¢ zdalnie.
3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady, okreslonego statutem
Spétdzielni. W sprawach osobowych, w tym powotywanie i odwolywanie cztonkéw Zarzgdu, dokonywanie czynnosci
z zakresu prawa pracy z czionkami Zarzgdu, uchwaty Rady Nadzorczej mogg byé podejmowane w obecnosci co najmniej
2/3 sktadu Rady. '
3a. W glosowaniach w sprawach osobowych w zakresie zatrudniania / odwotania cztonka zarzadu obowigzuje
kwalifikowana wigkszo$¢ gtosow 2/3 gloséw Rady Nadzorczej.
4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z glosem doradczym czionkowie
Zarzadu oraz inne osoby zaproszone przez Rade Nadzorczg lub Prezydium.

‘§37

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w wysokosci ustalonej w stosunku
do minimalnego wynagrodzenia, o kidrym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za prace: ‘
1) Cztonkowie Rady Nadzorczej ofrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w wysokosci ustalonej w stosunku
do minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za prace: czlonkowie Rady
Nadzorczej otrzymujg 30% minimalnego wynagrodzenia. ,
2) wykreslony
1.a wykreslony :
2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na iloéé posiedzen,
przy czym warunkiem wypfacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady Nadzorczej w co najmniej jednym
posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nieobecno$é czlonka Rady jest usprawiedliwiona.
3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust 1, czionkom Rady
Nadzorczej nie przystuguje.

§ 38
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IV.  ZARZAD
§39

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz,
2. Zarzad skiada sie z 2 0s6b, w tym prezesa i cztonka Zarzgdu.
3. Prezes Zarzadu powinien posiada¢ kwalifikacje okreslane przez Rade Nadzorcza na etapie wyboru prezesa

Zarzgdu.
4. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ kwalifikacje okreslane przez Rade Nadzorczg na etapie wyboru Czionka

Zarzadu.

§ 40

1. Zarzgd, w tym Prezesa Zarzadu, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza, Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienja.
2. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ uchwatg podjeta kwalifilkowang wigkszoscig 2/3 glosow tych cztonkéw Zarzadu,
ktérym nie udzielito absolutorium.

3. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek pracy.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie
do wymogéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

6. W razie odwotania Czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni, prawo rozwigzania umowy o prace przystuguje

Zarzgdowi.

§ 41

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym
organom Spoétdzielni, a w szczegdlnoscai:
1) podejmowanie uchwat w sprawach ze stosunku cztonkostwa,
2) sporzadzanie planéw gospodarczych,
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) sporzadzanie sprawozdarn okresowych i sprawozdari finansowych rocznych, przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
5) zwotywanie Walnych Zgromadzen oraz ustalanie porzgdku ich obrad,
6) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, do wysokoéci okreslonych uchwat Walnego
Zgromadzenia, ) .
8) ustanawianie petnomocnikéw uprawnionych do reprezentowania Spétdzielni,
9) zawieranie umow, w szczegolnosci:
- 0 ustanowienie spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali,
- wykreslony,
- 0 przenoszenie wtasnosci lokali,
- 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,
- 0 budowe lokali,
10) wynajmowanie lokali i wydzierzawianie terenu,
11) nabywanie, zbywanie i likwidacja $rodkéw trwatych,
12) sprawy inwestycji, modernizacji, remontéw obiektéw budowlanych,
13) uchwalanie Regulaminu Wynagradzania i ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni oraz uchwalanie
Regulaminu Pracy, _ :
"~ 14) wspdtdziatanie z organami samorzadu lokalnego'i rzgdowego, organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi
i spotecznymi,
15) wykresiony, _
16) opracowywanie projektéw uchwat do przedstawiania Walnemu Zgromadzeniu lub Radzie Nadzorczej,
17) sktadanie sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu | Radzie Nadzorczej,
18) powotywanie komisji przetargowych,

WROos
1. Prezes Zarzadu zwotuje posiedzenia Zarzadu i kieruje pra @ﬁ?aﬂ@g_gﬁ.‘ 4N
2. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiefzen; gae\rzacfm § Niz dwa razy w miesigcu.
3. Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziaty czynnosc g @Egj,t;;i‘pnkq i Zarzgdu.
4. Zarzad podejmuje uchwaty wigkszoscig gloséw w obecno Tl ppriagd, "‘”Ig,zpy[ tonkow Zarzadu.

A
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5. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane; protokot podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzgdu obecni na posiedzeniu Zarzadu.
6. W razie réwnosci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.

§43

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb zwotywania posiedzer,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okrela regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorczg

§ 44

1. O$wiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzgdu i petnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spétdzielni osoby upowaznione
do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkéw Zarzgdu

lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 45

Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcy dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub iej
wyodrebnionej organizacyjnie ‘i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegéinych. : '

V. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE. | ZARZADU
§ 46

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza
moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego petnienia funkcji czionka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga braé¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczgcych. ]

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci gospaodarczej Spotdzielni
lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajagce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami -biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spéidzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej. '

§ 47

1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzielni,
a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy i cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnoéé
konkurencyjng wobec Spétdzielni.

2. Za dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni uznaje si¢: zatrudnienie na stanowiskach kierowniczych, uczestniczenie
w spdice osobowej jako wspdlnik, posiadanie udziatéw lub akcji o wartosci przekraczajgcej 20 % kapitatu zaktadowego,
zasiadanie we wiadzach podmiotow gospodarczych, ktére prowadzg dzjatalnosé tego samego rodzaju co Spétdzielnia.

3. Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 1§ 2, stanowi podstawe odwotania czionka Rady Nadzorczej lub czionka
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach. »

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego w ust. 1 i 2, Rada Nadzorcza
moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga
o0 uchyleniu zawieszenia lub o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 48

Czonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu S;péjgl;iglm\chyba Ze nie ponosi winy. ‘
L AN

ot

TYTUL VI - wykreslony,
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§ 49 - wykreslony,
§ 50 - wykreslony,
§ 51 - wykresiony,
§ 52 - wykresiony,
§ 52a - wykreslony,

[DZIAL IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI ]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§53

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzieini, Spotdzielnia w budynkach stanowigcych jej
wiasnosé lub wspotwlasnosé, moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) wykreslony, )

3) ustanawiaé prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego, w tym garazu lub utamkowego

udziatu ‘

we wspdtwlasnodci w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych,

4) wynajmowac czionkom Spétdzielni lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe,

5) dokonywaé zamian lokali. .
2. Spéidzielnia moze sprzedawaé czionkom Spotdzielni lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze
tylko w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych.

Il. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 54

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg ubiegajacy sie
0 ustanowienie tego prawa, a spétdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje sie
oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione lest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé
wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w statucie spétdzielni.
3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wtasnos$¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekugiji. ‘ 7

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo
cztonka spotdzielni i jego matzonka.. ‘

6. wykreslony, _

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie
wtasnosci. :

8. wykreslony,

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spétdzielni catego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze Zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uZywanie miatoby wplyw na wysoko$é optat na rzecz
Spdtdzielni, cztonek Spotdzielni obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez czlonka Spétdzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpézniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

12. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§54a

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu
nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych- mienie spéidzielni, przystuguje roszczenie dq-"s‘ﬁé?ag'rgni 0 ponowne ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spﬁglzielni,cg{e za jt\ienie wynikajace z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami. e e T

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko.ivtedy; eZeli
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez sp
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lo\k%td{s
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§55

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatarskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierad:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoidzielczego lokatarskiego prawa do lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) oswiadczenie Spétdzielni w przedmiocie tytutu prawnego do nieruchomosci gruntowe;j,
5) okreélenie rodzaju lokalu, jego potozenia, oznaczenie szczegotowe powierzchni lokalu, z ktorego wynikaé
bedzie podziat lokalu na izby i pomieszczenia przynalezne, okreslenie standardu wyposazenia lokalu,
6) wskazanie oséb, ktére moga zamieszkaé w lokalu wspélnie z cztonkiem Spétdzielni; cztonek Spétdzielni jest
zobowigzany do informowania Spétdzielni o zmianie oséb zgloszonych do zamieszkiwania,
7) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wptaty lub harmonogram wnoszenia rat,
8) okreslenie terminu zakoniczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastgpi¢ przesuniecie
terminu zakonczenia budowy,
9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wktadu mieszkaniowego,
10) okresdlenie warunkéw i termindw rozwigzania umowy o budowe lokalu przez czionka Spétdzielni lub
Spétdzielnie. :
3. Umowa o budowe lokalu, o ktérym mowa w ust 1, ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inacze;.
4. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, o ktérym mowa w ust 1, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzyma tych warunkéw umowy okreslonych
w ust 2 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionego w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione,

§ 56 wykreslony,

§ 57

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
przypadkach okreslonych w statucie. W przypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje
z chwilg ustania czlonkostwa obojga malzonkéw. '
2. Spbtdzielnia moze wnie$¢ powodztwo do sadu o wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przypadku:
1) zalegtoéci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 125 statutu, za okres co najmniej 6 miesiecy, :
2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym.
3. W przypadku, gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdlnie, spétdzielnia
moze wystapic¢ z powddztwem wskazanym w ust. 2 przeciwko jednego z matzonkéw albo przeciwko obojgu matzonkom.
4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg, gdy orzeczenie sadu, ‘o ktérym mowa w ust. 2
i ust. 3, stanie si¢ prawomocne. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

§ 58

1. Po ustaniu malzerstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefstwa matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie,
ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéidzielni
o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 125 statutu.

§ 59

% "qi'f(,

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokztorski ( q,do'fr alu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu
matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. P ‘?{};{_ - .
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnier spadkobiercgiv q&%e&ﬁ&ﬁ‘n \XZ tadu.

#

<
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§ 60

1. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach okredlonych w statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3.'W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 55, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspélnie z nig
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego - prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sig¢ kilku uprawnionych ‘spétdzielnia wyznaczy im termin do wystapienia
z odpowiednim roszczeniem do sadu. Termin ten nie moze by¢ krétszy niz 14 dni . Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 125 statutu.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktérej mowa w § 55,

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3, spétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych
mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 60a

1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, a ktérej prawo wygasto
Z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci. stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spétdzielni cale zadluzenie wynikajace
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezeéniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 61

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato prawo do lokalu
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu
w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 61a

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem § 60
i § 54a, ogtasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
2. Spdtdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli: :
1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,
0 ktérym mowa w art. 16) 1;
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2, zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu.

Il. SPOLDZIELCZE WLASNOSC.IOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ LOKALU O INNYM
PRZEZNACZENIU, W TYM GARAZU

§62

1. wykreslony.
2. wykreslony,
3. wykreslony, oy
4. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze n Caakeitky 0§Qb, z tym ze czlonkiem Spétdzielni moze byd
tylko jedna z ‘nich, chyba ze przystuguje ono wspaélnie z aTik V\éﬁz\rzyb dku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po b afuplywie - yznaczonego przez spoétdzielnie terminu

wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, of ié?'s%é{a ielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez
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sad lub wyboru przez Spétdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali, moga
wyznaczyc¢ spoérod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czionkostwa w spétdzielni.

5. wykreslony,
6. Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 4
i § 5 statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoétdzielnie

0 nabyciu prawa.
§63

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

2. wykreslony.

3. Zbycie spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopéki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notariainego.
5. Zbycie prawa do czesci lokalu jest dopuszczalne, jezeli zbywana cze$¢ lokalu spetnia wymagania samodzieinego

lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym
z tytutu  wlasno$ciowego prawa do lokalu przysiuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeéci wiasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowieri umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 64 - wykreslony,
§ 65 - wykreslony,
§ 66 - wykresiony,

§ 67

1. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela. ‘ :

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis
ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 67 a.

W przypadku diugotrwatych zalegtoéci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 125 statutu , razacego iub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciw obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania v
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zgdaé sprzedazy spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;j. .

§ 68

1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie. .

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy.

3. Spoidzielnia jest obowigzana uiscié osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w § 98 statutu oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spdétdzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§69

Do egzekucji ze spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy o egzekucji

z nieruchomosci.
§70

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spétdzielni catego lub czesai lokalu nie wymaga

zgody Spotdzielni, chyba.ze byloby to zwigzane ze Zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu

badZ jego czedci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokogé optat na rzecz

Spétdzielni, cztonek Spétdzielni obowigzany jest do pisemn,eqp'ﬁﬁwjgﬂ‘ Mienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka Spoldzielni w spra\gz’kdrzy_g,_@lgiﬁ "ghpfalu lub jego czesci wygasajg najpézniej
/3

z chwilg wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowe a de tégo tekalu.

-prawa

C
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§71

Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek Spéidzielni oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do opréznienia lokalu
w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§72

Spdtdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§73

Przepisy § 62 — 72 stosuje sie do spéidzielczych w{ashoéciowych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy,
odpowiednio.

IV.ODREBNA WLASNOSC LOKALU

§74

1. Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w budynku nowobudowanym, Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. :
2. Umowa o budowe lokalu, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wlasno$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe
ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu, ’
3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,
4) oswiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytutu prawnego do nieruchomosci gruntowej,
5) okreslenie rodzaju lokalu, jego potozenie, oznaczenie szczegotowe powierzchni lokalu, z ktérego wynikac
bedzie podziat lokalu na izby i pomieszczenia przynalezne, okreslenie standardu wyposazenia lokalu,
6) okreslenie wstepnej wysokoéci wktadu budowlanego,
7) okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastagpi¢ przesuniecie
terminu zakoriczenia budowy,
8) termin ostatecznego zakoriczenia inwestycji i ustalenia wkiadu budowlanego,
9) termin ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu,
10) koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu,
11) okreslenie warunkéw i terminéw rozwigzania umowy o budowe lokalu przez cztonka Spétdzielni lub
Spéidzielnie.
2.1. Osoba, o ktérej mowa w ust 1 wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa
w ust 1, w wysoko$ci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$é¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
3. Umowa o budowe lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub Spétdzielnie. Wypowiedzenie moze nastapié
na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inacze;j.
4. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe 6 budowe lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1, gdy osoba ubiegajgca sie
o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy, okreslonych w ust 2 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wtasnoéci lokali byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
5. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego
terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wkladu budowlanego wygasa.

§75

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 74, powstaje , ekspektatywa wiasnosci". Ekspektatywa wiasnosci jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekudii.
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego cze$é.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§76
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng

dzjelni, a Spétdzielnig w terminie 2 miesiecy
'Wnagane pozwolenie na uzytkowanie -

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 7 ‘
wtasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedz
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnyc
najpézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego poziyol
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji, mo#flave
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2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe, o ktorej
mowaw § 74 ust. 1, ktére wspélnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.
3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka Spétdzielni uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 125 statutu.

§77
Przeniesienie wiasno$ci lokalu na rzecz cztonka Spétdzieini nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
§78

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami,
ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
przypadku wysoko$é udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnoé¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1,

§79

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba 2e przystuguje ono wspéinie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do
sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru przez
Spéidzielnig, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali, mogg wyznaczy¢ spoérdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w spétdzielni. o

2. Spoéldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej czlonkiem witasciciela lokalu
podiegajacego przepisom ustawy, wtym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta, z zastrzezeniem § 5.

§ 80

Wrasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim
' zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasno$ci lokalu. Przepisy § 30 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 81

Jezeli wia$ciciel lokalu zalega dlugotrwale z zapfatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy
przeciwko  obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali
w  budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoéci, moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci. Whascicielowi,
ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 82

Przepisy § 74 - 81 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspbiwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

V. NAJEM LOKALI
§83

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym garaze, znajdujace sie
w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez Spétdzielnie.
2. Spétdzielnia moze wynajmowad:
1) lokale mieszkalne wolne w sensie faktycznym i prawnym w budynkach Spoétdzielni, jezeli nie moze ustanowi¢
do nich spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na
cechy techniczno - uzytkowe tych lokali lub brak popytu,
2) lokale uzytkowe,
3) lokal mieszkalny bedacy bylym mieszkaniem stuzbowym.

§ 84

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale czionkom Spétdzielni ‘Wznym i prawnym nie bedgcym cztonkami

Spotdzielni. s TN
~ 2. Pierwszenistwo najmu lokalu na warunkach okreslonycl rzez Spoldzielnie rzystuguje cztonkowi Spatdzielni.
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§84a

1. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnosé (wspdtwtasnosé) Spotdzielni majg zastosowanie
przepisy o ochronie praw lokatoréw.
2. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

[DZIAL IV a. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW SPOLDZIELNI ]

I. ZASADY USTALANIA KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW SPOLDZIELNI

§84b

1. wykreslony.
2. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni ustala sie na podstawie kolejnosci ztozonych ofert
i zawartych uméw o ustanowienie prawa do lokalu.

§84c¢

1. Odzyskany przez Spéidzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym (nie wystepujg roszczenia okreslone w § 60
statutu), do ktérego wygasto spoidzieleze lokatorskie prawo do mieszkania jest przez Spétdzielnie zbywany w drodze
przetargu nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, ’

2. Osoba ubiegajgca sie o uzyskanie wiasnosci lokalu w drodze przetargu, o ktérym mowa w ust 1, deklaruje przed
przystapieniem do przetargu m. in. gotowo$é przystapienia do Spdétdzielni i zawarcia Umowy o przeniesienie i ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Tryb i zasady przetargu na pierwszeristwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka Spétdzielni uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 125 statutu.

Il. ZAMIANA LOKALI
§ 85

1. Spéldzielnia na wniosek cztonka Spétdzielni i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozyciji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego. Spéidzielnia moze dokonaé zamiany lokaliw formie
zamiany spétdzielczej lub cywilnej. '
2. Zamiana spotdzielcza lokali mieszkalnych, do ktorych przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze dotyczyé
nastepujacych przypadkow:
1) zamiana lokali w ramach Spétdzieini miedzy cztonkami Spétdzielni na ich zgodny wniosek,
2) zamiana polegajgca na ustanowieniu prawa do innego lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni
lokalu dotychczas zajmowanego, . ’
3) zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i 0sobg posiadajgcy lokal stanowigcy wlasnoéé innego podmiotu,
3. Zamiana spétdzielcza, o ktérej mowa w ust 2 pkt 1) i 2) wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni pod wzgledem formalnym
i merytorycznym. Zamiana spétdzielcza, o ktorej mowa w ust 2 pkt 3) wymaga zgody obu wlascicieli.
4. wykreslony. )
5. Zamiana cywilna dotyczy lokali, do ktorych przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej
wlasnosci lokali. Zamiana taka wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego miedzy zamieniajacymi sie.

DZIAL V. ZASADY WNOSZENIA WKELADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU - : ‘

I ZASADY OGOLNE
§ 86
Osoby ubiegajace sie o ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa

odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzanie uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 87

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatko
lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okreslone w § 86 dokonuje sie:
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1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) wykreslony,
3) ostatecznie — po zakoriczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego, ale nie pdzniej niz 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spétdzielnie.
2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegélnych lokali dokonuje sie
z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza, zawierajacego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktérego odpowiada Spoétdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktdre sg
ewidencjonowane wspélnie dla dwoch lub wiecej budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czegéci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie
8g umieszczone w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czeséci mieszkainej sg rozliczane na poszczegdline mieszkania,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dia kazdego mieszkania,
6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosé). .
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§ 88

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone
w § 86, stanowi podstawe do okreslenia przez Spéldzielnie w umowach o budowe lokalu, zawieranych z czfonkami
Spoétdzielni, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czionka Spétdzielni
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartoéci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly. ‘

3. Jezeli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym, nadptata
powinna by¢ zwrécona cztonkowi Spétdzielni, a jezeli okaze sie nizszy — czionek Spétdzielni powinien dokonaé
wptaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§ 89

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad , Spétdzielnia zaciggneta kredyt,
cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadiuzenia Spétdzielni z tytutu niewnoszenia przez
niego wptat na wkiad. '

L. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 90

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad
mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw.
Jezeli cze$¢ wkitadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest
obowigzana uczestniczy¢ w spiacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 91- wykresiony,

§ 92

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy
albo jego czg$¢ w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
sie do pokrywania pozostatej czg$ci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§92a

W przypadku modernizacji budynku czlonek Spétdzielni, ktor
mieszkalnego, jest obowigzany uzupelni¢ wkiad mieszkaniowy. /~
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IIl.WKLADY BUDOWLANE
§93

1. wykreslony,

2. Osoba ubiegajgca sig o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie i umowie, w wysokoéci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacej na jej lokal. Jezeli czeéé¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal.

§ 94 - wykreslony,
§ 95

W przypadku modernizacji budynku cztonek Spatdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupetni¢ wktad budowlany.

§ 96- wykreslony,
IV. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
§97

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosci rynkowej potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spéidzielni
zwigzanych z budows, w tym w szczegélnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata
Z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych érodkéw, potraca sie réwniez nominaln g kwotg umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w § 125 statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
2. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosé jest ustalana w trybie
_przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego. )
3. Przystugujgca osobie uprawnionej, warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
3.1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu
w drodze przetargu na podstawie § 61a, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wediug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajacego czionka spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciagnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. : -
3.2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3.1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka spoidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu. ‘
3.3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 32 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych
mowa w § 125 statutu, a takze koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu. w
3.4. Cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 31, oraz
zobowigzuje si¢ do splaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czeéci zaciagnietego przez
spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokald wraz z odsetkami.
4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

§ 98

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé ustalana w spos6b przewidziany w ust 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnie, zgodnie
Z postanowieniami statutu. ' ' o
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, czg$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lok
z odsetkami. i
3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosgfe dertokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak
nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata nalez Jasteg prawa nastepuje w terminie wynikajgcym
z rozstrzygniecia przetargowego. '

»
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§ 99

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu
lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$é wkiadu mieszkaniowego {ub

budowlanego.

§99a

Zasady rozliczeni finansowych z tytulu wikiadow mieszkaniowych i budowlanych okresla Regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza. :

|DZIAL VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKAL] ]

. ZASADY OGOLNE
§ 100

1. Czlonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do
zgdania, aby Spéidzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom Spétdzielni posiadajgcym spétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostat srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom Spotdzielni posiadajacym spétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia.

§ 101

Czionek Spoétdzielni , ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnoséciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania, aby
Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnosé lokalu.

§ 101 a

1. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 100 i § 101 w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong.

§101b

1. Koszty czynnoéci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu (np. ustalenie
wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego) obcigzajg
wnioskodawce przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Szczegbtowe zasady i tryb rozliczania kosztéw, o ktérych mowa w ust 1 okresla Rada Nadzorcza.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym-obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

TYTUL Nl - wykreslony,

§ 102 - wykreslony,

ll. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI PRZYStUGUJE SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ’

§103

1. Na pisemne Zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
jest obowiazana zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni, o ktérych mowa
w § 55 ust 2 pkt 1 statutu, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
z zastrzezeniem pkt 2, i
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu fub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzys sxqdkow publicznych lub innych
Srodkéw,
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 125 statutu,
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§ 104 - wykreslony
§ 105 - wykreslony
§ 106 - wykreslony

§ 107

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wlasnosai lokalu okreslonym w § 103, jezeli brak
jest 0séb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych os6b bliskich, jego spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art 15 ust 6 usm,
oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z Zgdaniem przez
czionka Spétdzielni.

§ 108

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnoéé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié wylacznie na rzecz cztonka Spétdzielni,
ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu,

IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, W TYM GARAZU '

§ 109

Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni lub osoby niebedgcej czionkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe notarialng przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzar Spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdinosci

odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 125 statutu.

§ 110

Po $mierci cztonka Spéidzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 109, ich spadkobiercy moga
zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlashosci lokalu zostat
ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobg niebgdacg cztonkiem Spétdzielni,
- ktorej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. o

§ 111

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi Spétdzielni albo osobie
niebedgcej cztonkiem Spoétdzielni przystugiwato spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta zabezpieczona
hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wlasnosé,
powstatg w wyniku zawarcia tej umowy. )

§ 112

W razie przeksztaicenia spétdzielczego witasnoéciowego prawa do iokalu mieszkalnego lub spotdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego w Spétdzielni w prawo odrebnej wlasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z ustawg o ksiegach wieczystych i hipotece.

§ 113

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢ lokalu przeniesienie
wiasnosci lokalu moze nastapié wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do
tego lokalu, albo osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu. ' ' :

TYTUL V' - wykreslony,
§ 114 - wykreslony,
§ 115 - wykreslony,
§ 116 - wykreslony,
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§ 117

Zasady rozliczen finansowych z tytutu przeksztatcen praw do lokali i przenoszenia wtasnoéci lokali okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

" TYTUL VI - wykreslony,
§ 118 - wykreslony,

[DZIAL VII.  GOSPODARKA SPOLDZIELNI ]

I. ZASADY FINANSOWANIA SPOLDZIELNI
§ 119

1. Spdidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego przy zapewnieniu korzysci cztonkom
Spoétdzielni. : )

2. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie, stanowigca jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow, a przychodami z optat gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Umorzenie $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz funduszu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych obcigza odpowiednio te fundusze.

4. Spéldzielnia prowadzi rachunkowos$é na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidenciji
ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzany przez Zarzad Spétdzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli
podlega ono badaniu; wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia czionkom Spétdzielhi zapoznania sie z nim.

6. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreélonych w odrebnych przepisach.

7. Spdtdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzar, jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

8. Jezeli kredyt zaciggany przez Spéidzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, ktorej
Spdtdzielnia jest wtascicielem, a osoby niebedace cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu
spbidzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy na budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych czionkow Spétdzielni oraz oséb
niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie
wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci. .

9. Przepis ust 8 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spéidzielnia zacigga kredyt, ktéry ma byé zabezpieczony
hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat Spétdzielni we
wspbiwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedgce czionkami Spétdzielni lub cztonkowie Spétdzielni sa uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspoéiwtasnosé Spétdzielni
lub zawarto z tymi czionkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwiasnosé
Spétdzielni. :

10. Spéidzielnia moze podjaé decyzjg o roztozeniu na raty czionkowi Spétdzielni oraz osobie niebedacej czlonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu w zasobach Spétdzielni, ptatnosci zobowigzarn tych oséb wobec Spétdzielni, do
ktérych ponoszenia osoby te sg zobowigzane, a w szczegélnosci:

- z tytutu optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w art. 125 niniejszego statutu, .

- z tytutu kosztoéw i opfat okreslonych w § 103 ust 1 i'§ 109 statutu, :

- z tytulu uzupetnienia wktadu mieszkaniowego Iub budowlanego, a takze innych kosztow i optat, do ktorych ponoszenia
czionek Spotdzielni, oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, a posiadajace tytut prawny do lokalu w zasobach
Spoidzielni, sg zobowigzani na mocy przepiséw ustawy lub statutu Spétdzielni.

11. Decyzje, o ktérych mowa w ust. 10 podejmuje Zarzad lub Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, odpowiednio.

§ 120

1. Spoéidzielnia tworzy nastepujgce fundusze wtasne:
1) wykreSlony,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych ,
4) fundusz wkiadoéw budowlanych,
5) wykreslony,
5a) wykreslony,
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6) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,
7) fundusz remontowy, w sktad ktérego wchodzg:
a) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
b) fundusz remontowy ogdlnospétdzielczy.
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania $srodkami
funduszy, okresla Rada Nadzorcza.
3. Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym zasobéw mieszkaniowych
powinny zawiera¢ w szczeg6lnosci:
1) ustalenie zasady, ze coroczna ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu na nieruchomosciach Zapewnia ich
zréwnowazenie dla danej nieruchomosci w okresach 10 letnich z zastrzezeniem pkt 2), :
2) ustalenie mozliwosci zrownowazenia wplywow i wydatkéw funduszu dla realizacji okreslonego programu rzeczowego,
3) ustalenie, ze jednym ze zrodet finansowania wydatkow na remonty moze byé kredyt bankowy, sptacany odpisami na fundusz
remontowy naliczanymi w nastepnych latach.
4. W spéidzielni prowadzony jest fundusz z udziatéw zadeklarowanych i wniesionych przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku.

§ 121

1. Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczer ustawowych obcigzeri Spétdzielni, przeznaczona jest na:
1) zwiekszenie:
a) funduszu remontowego,
b) funduszu zasobowego,
¢) wykreslony,
2) wykreslony,
a) wykreslony, .
2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegdlnych funduszy kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia. '

§ 122

Strate bilansowa pokrywa sig z funduszy Spétdzielni wedtug nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy
2) wykreslony,
3) fundusz remontowy.

Il. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 123

1. Zatozenia organizacyjno — finansowe poszczegdlnych przedsigwzieé inwestycyjnych sg uchwalane przez Walne
Zgromadzenie i stanowig zalgcznik do uméw o budowe lokali zawieranych przez Spétdzielnie z cztonkami Spétdzielni.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegélnosci:
1) krag 0s6b (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawné do lokali w ramach realizowanej inwestyciji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrodta finansowania inwestycji ($rodki wtasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),
4) organizacjg obstugi procesu inwestycyjnego,
5) termin rozpoczecia i zakoriczenia inwestyciji. :
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza. )
4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

lll. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
§124

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.
2. Przepisu ust 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art 24(1) lub art 26 usm.
3. Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art 24(1) lub art 26 usm oraz nieruchomosciami
innych wiascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspélnotg mieszkaniowa lub wiascicielem
(wspotwtascicielem). : : ‘
4. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych a- ust 1 sg finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikéw lokali w tych nieruchomoséciach oraz in Ppr‘ﬁ’)"fcho‘ ami Spétdzielni.
5. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie, dla kazdej hierughomosci 2\

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztoyco ld"o_&ctﬂf{mgfw%w 125 ust 1-3,

2) ewidengje i rozliczenie wptywow i wydatko fun uﬁz@-r montowedo zasobéw mieszkaniowych.

- A
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6. Ewidencja i rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszy remontowego zasobow mieszkaniowych na poszczegolne
nieruchomosci powinny uwzgledniag wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosgi.

§125

1. Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu i regulaminow wydanych na jego podstawie. Optata moze zostaé pomniejszona o cze$é kosztéw, ktére zostaly
pokryte pozytkami z dziatalnosci spoétdzielni.
1.1. Osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zZwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni zgodnie z postanowieniami statuty i regulaminéw wydanych
na jego podstawie.
2. Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali, s3 obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zZwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu
i regulaminéw wydanych na jego podstawie. Opfata moze zostaé pomniejszona o czgsé kosztéw, ktore zostaly pokryte
pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.
3. Wiadciciele lokali, niebedacy czionkami Spétdzielni, sa obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci wspdlnych na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 129. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore §§ przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach |ub osiedlu, zgodnie z postanowieniami statuty
i regulaminéw wydanych na jego podstawie. '
3.1. Czionkowie Spétdzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéidzieini oraz osoby niebedace cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wihasnoéciowe prawa do lokali $3 obowigzani do $wiadczenia na fundusz
remontowy.
4. Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich 1zecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, uiszczajg opfaty okreslone w § 125, odpowiednio, od chwili postawienia

im lokalu do dyspozycji.
§ 126

1. Wysokos¢ opiat, o ktérych mowa w § 125 ustala sig na podstawie:
1) planu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) zasad rozliczania kosztéw eksploatadji i utrzymania nieruchomosci,
3) zasad rozliczania gospodarki cieplnej, ‘
2. Koszty eksploatagiji i utrzymania nieruchomosci obejmujg, w szczegéinosci:
1) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymywaniem lokali,
2) koszty utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci (budynkéw i gruntéw z nimi zwigzanych),
3) koszty zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem mienia Spétdzielni, ’
4) odpis na fundusz remontowy,
5) koszty administrowania.
2.1 wykreslony, -
3. Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. .
4. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy, z tym ze okresem
rozliczeniowym dla mediow jest:
1) dla dostawy energii cieplnej — rok kalendarzowy: rozliczenie kosztéw centrainego ogrzewania (i podgrzania wody
uzytkowej) dokonywane jest po zakoriczeniu roku kalendarzowego.
2) dla dostawy wody i odprowadzania $ciekéw — pierwsze i drugie péfrocze roku kalendarzowego; rozliczenie kosztéw
zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw dokonywane jest, co do zasady, po zakoriczeniu okreséw rozliczeniowych lub
na dzieri zmiany taryfy i w sytuacjach szczegdinych takich jak awarie, remonty, zmiana uzytkownika lokalu.
4.1. Uzytkownicy lokali Wwnoszg miesieczne zaliczki:

1)  wystgpienia nadwyzki wplaconych zaliczek nad kosztami, réznice nalezng z tego tytutu zarachowuje sie
wplacajgcemu na poczet biezacych ptatnosci eksploatacyjnych, ' '
2) wystapienia nadwyzki kosztéw nad wptacanymi zaliczkami alezng Spoétdzielni z tego tytutu uzytkownik
lokalu zobowigzany jest wptaci¢ w terminie 30 dni od '&trzyma‘hlla,, zliczenia.
5. Zasady ustalania planu kosztéw eksploatagji i utrzymania nj &r ~ich foliczania oraz ustalania optat za uzywanie
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. S s

<
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6. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci powinny zawieraé
w szczegdinosci: ,
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczeniowej dla rozliczania kosztéw i ustalania wysokosci opfat (nieruchomosé,
zespot nieruchomoéci, osiedle),
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej dla rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztéw ( 1m2 powierzchni ,
liczba 0séb, wskazania urzadzen pomiarowych),
3) mozliwos¢ réznicowania kosztéw obcigzajgcych poszczegdine lokale ze wzgledu na nieféwnorzedno$é waloréw
uzytkowych oraz sposobu ich uzytkowania (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§ 127

1. Opfaty za uzywanie lokali w Spétdzielni, osoby, o ktorych mowa w § 125 wnosza co miesigc do 20 dnia kazdego miesigca,
za dany miesigc. Dniem dokonania opfaty jest dzieri uznania rachunku bankowego Spétdzielni.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktorych mowa w § 125, co najmniej
na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoéci optat wymaga uzasadnienia na pismie. "

- 2.1. Wprzypadku zmiany wysokoéci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu,
wody oraz adbioru $ciekow i odpadow, Spatdzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktoérych mowa w § 125, na co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie 0séb, o ktérych mowaw § 125. -
4. Cztonkowie Spéidzielni, osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spdldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, oraz wiaéciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowaé zasadnogé zmiany wysoko$ci optat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cztonkom
Spétdzielni przystuguje ponadto prawo kwestionowania tych zmian na drodze postepowania wewnagtrzspétdzielczego.

5. Optaty okreslone w § 125 przeznacza sie wylgcznie na cele, na ktore zostaly pobrane.

6. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej.

§128

1. Za opfaty, o ktérych-mowa w § 125, solidarnie z czionkami Spoidzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami
Spétdzielni  lub osobami niebedacymi czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiashosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi wlokalu osoby petnoletnie, za wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust 1, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§129

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspéinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg
i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
w nieruchomoséci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i cigezary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnej w czesci nie znajdujgcej pokrycia w pozytkach i inny przychodach. Rada
Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspéinej — ustalié zwigkszenie obcigzenia z tego
tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdélnosci na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw.

§ 130

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw
cztonkéw Spétdzielni lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoriczenie lokali, majgce charakter trwaly
i podnoszace wartosé uzytkowa lokali. ’

2. wykresiony.

3. Nakiady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane czionkéw Spaétdzielni.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy
ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. wykreslony,

IV. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

§131 - wykreslony,
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[" AL Vill. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE ]

§131a

1. Jezeli czionek Spotdzielni, ktéremu przystugiwato lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w -zwiazku
z przeksztatceniem po dniu 23 kwietnia 2001 r. tego prawa na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub w zwigzku
z nabyciem po tym dniu wtasno$ci tego lokalu, nie dokonat catkowitej sptaty naleznoéci Spétdzielni z tego tytutu, to
z dniem 31 lipca 2007 r. niesptacong kwote umarza sie jako nienalezna, jezeli dokonana sptata pokrywa catkowite koszty

budowy lokalu. .
‘2. Zgtoszone na piSmie roszczenia, o ktérych mowaw § 98, § 103, §107 i § 109, niezrealizowane do dnia 31 lipca 2007r.
sg rozpatrywane na podstawie postanowier niniejszego statutu.

§ 132

Zmiana statutu uchwalona przez Zebranie Przedstawicieli Czionkéw albo Walne Zgromadzenie wywotuje skutek prawny po
wpisaniu jej do Krajowego Rejestru Sgdowego

§ 133 — wykreslony,

§ 134 — wykreslony, .

§135

1. Wrazie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$é majatku Spéidzielni jest dzielona
miedzy cztonkéw Spétdzielni w ten sposdb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy petny rok czlonkostwa
w Spéltdzielni. '

2. W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spétdzielni.

§ 136
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie obowigzujace przepisy odpowiednich aktow

prawnych.

§137

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Ksieze Mate”

we Wroctawiu w dniu 15 czerwca 2024 r.

Odpis 2godny z ostatnim zio2onym

w aktach rejestrowych KRS 000)/1@:{ "H’A
Tekstem jednolityrzy,; 010

Wroclaw, dn. LU'U..
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